ZUSIE Toolbox Analyse

Praambel: Strategische Ausrichtung fiir Bestandsentwicklung
- Leistbares und qualitatsvolles Wohnen
o o .

- Soziale it und der
Analyse und einer -als fur die i eines und sowie fiir konkrete MaBnahmen
Prozessschritte Vertiefende fachliche Analyse des Bestands D
1.1 Erstellung bzw. Uberblick Gber wesentliche Eckdaten des Objekts: Adresse, Grundstiicksflache (nehaul unbebaut, unterbaut), Anzahl GroRe der Anzahl Gesumsse Objekte
eerstanc Errichtungs- bzw. ‘Stand, noch laufende
Objektdatenblatts. Annuitétenzahiungen, Rechtsform (Miete / Eigentum), Miethohen / ht der
Output: Aktuelles Objekidatenblat
1.2 Sichtung und Ablage | Was ist bereits da an Unterlagen? Planmaterial, Bau- und Gutachten, Servitute,
Unterlagen und baulicher bereits erfolgter
zum Objekt Welche Unterlagen sollten digitalisiert werden?
Tegw Output: Strukturierte Ablage vorhandener Unterlagen in einem digitalen Objekiordner (Digitale Siedlungsdatenbank)
Architektur & Energie & Freiraume & Mobilitat & Wohnbevélkerung & Rechtliche Aspekte & ip: &
Gebaude Bauohvsik SR Verkehr Sozialraum & lokale i
g " « Erg \g Energie- |- Ergan: « Erhebung der Verkehrs- « Erhebung von soziodemo- « Ergénzende Erhebungen zu . i pr . Information
Planmaterial fiir Gebaude, versorgung, Heizung / Kiihlung, Planmalena\ fir Frevraume anbindung der Siedlung Daten der / Objekten / mit der und vor oder.
gen un (@B, ‘opographie, | (Offentliche einzelnen vor Ort
(2.B. Katasterplan, Einbauten, (2B. Haustechnik, feld) i 1z, Fuk- und Radwege, | (Meldedaten zu Alter, Geschlecht, | (Eigentum / Miete, Miethohen, (2u in Hinblick | (2.8.
1 . Sharing Angebote) Nationalitat, Religion, ...) Anwendungsbereich WGG / MRG, | auf oder zu weiteren
und Grundbuch und oder « Erhebung von Stellplitzen in der |+ Erhebung der Wohndauer der | ggf. erganzende Erhebungen der | Themen)
Servitute) |Erstellung und Vegetation Siedlung « Erste Gespriiche mit Gemeinde,
rginzende Vermessung von | (Erhebung und Plausibilisierung von | (Begehung, Kartierung, Festhalten 1 Garagen, B.aufBasisvon |+ Erhebung der Emwlcklunn von |lokalen Einrichtungen / Vereinen
1 Bestandsaufnahme Gebauden, Wohnungen und Energieausweisen, Erstellung von  [von Alter und Zustand) Platze fir r von Fluktuation und Leer (Erste Sammlung von Themen,
Grundstiicken . Rollatoren) durch
(manuell oder mit 3D Laser Scan) + Klima- und Energierelevante Mablierung und Infrastruktur *+ Erhebung von + Erhebung ergs semeindevertreter:innen / lokalen
« Digitale Planerstellung bisherige Sanierungen (Begehung, Kartierung von und Daten bei + Erhebung der Nachfrage nach | Akteur:innen / Bewohner:innen, um
1.3 Durchfiihrung (Digitalisierung von gescanntem (Dammung von Fassaden, Oberflachenentwasserung, (straBen- und Wegfiihrung in der Hausverwaltung und Gemeinde ~|Wohnungen liese im weiteren Prozess
ergénzender Erhebungen Planmaterial oder digitale sten Bewasserung, E\mnemmg Siedlung, Bameve!vevhev) (2.B. Fluktuation, Leerstand, Mieten, | (Gesprach mit Gemeinde, Vertrieb, | einzubeziehen)
e Planerstellung nach Vermessung) | Geschossdecken, Fenstertausch, | Moblierung, Ausstattung, G: « Erhebun i Outputs: Einschétzungen /
g |- Erganzung der Bau- und Energietiagerumstellung, Spie-und Sporplaize, Mullp\a!ze Daten von Gemeinde / Region  |Sozialbeziige, + Erhebung der Entwicklung der | Erfanrungen der Hausverwaltung
or) (2.B. Modal Split, aktuelle + Erhebung von lokalen Riicklagen (und einzelner Bewohner:innen)
(Beschreibung Bauweise, Aufbauten, |+ Sichtung mnlohne Pzrken, ) Verkehrs- und Vereinen tand der Erhaltungs- | Aufbau von Kontakten zu Gemeinde,
wsstattung, erfol Einholung * Digitale konzepte, Sharing Angebote) (Einrichtungen im Umfeld, und Verbesserungsbeitrage) lokalen Akteur:innen und
| Sanierungen, Sichtung etwaiger | (ev. verschiedene Systeme / (Digitalisierung oder Zusammen- |+ Fotodokumentation ehrenamtliche Vereine) + Erhebung laufende engagierten Bewohner:innen; erste
Gutachten, Anbieter:innen, Gespréche mit fiihrung von Planmaterial, dgitale | (Wege, Stellplétze, Parkeninder |+ Begehung Sozialraum Annuitatenzahlungen Sammlung relevanter Themen
g nach Kartierung) | Praxis / auch wo nicht vorgesehen) | erste Beobachiungen zu Nutzungen |(gibt es noch laufende Annuitaten, in
« Fotodokumentation Sichtung Feuchte / Schimmel) « Fotodokumentation Outputs: Plane zu Wegen und / Nutzer:innengruppen, sowie welcher Hohe, wie lange?)
(von Siedlung, Gebauden, sowie |+ Fotodokumentation (Freiraume, Ausstattung, Haus- Umfeld) Outputs: Rechtsformen und
einzelnen Wohnungen) (Fenster, Sonnenschutz, Heizung, eingange, Gemeinde; Outputs: 2ur Daten zu
Outputs: Digitale Plane der Dachstubl, Keller, Haustechnik, | Outputs: Digitale Plane der Siedlung; Netz an Einrichtungen | Leerstand, Fluktuation und
Siedlung (inkl. Gebéude und Schimmelbildung, Freiraume mit Baumbestand im Sozialraum; (potenzielle) chirage; Uberblick Rucklagen
Wohnungen); Bau- und Outputs: Uberblick Energie- Vegetation und Ausstattung Nutzer:innengruppen & Umfeld  |und Annuitatenzahlungen
Ausstattungsbeschreibung versorgung und -nutzung Fotodokumentation
Fotodokument; Aktuelle Energieausweise:
Fotodokumentation
~Analyse wnd |- + Analyse von < Analyse - Profil des—[Gestltung von Formeten e - Bowohner:innen Information
Wohnungstypen stellung / Heizung und Freiraumtypen bindung, mit Fokus auf der Wohnbevélkerung Bestandsobjekts P: ion - . iber Projekt / Einladung zu
(Gebaudetypen, Wohnformen, Nutzungs- Mobilitat ch Alter, (EVB Stand / Riicklagen, . Pmonllcho Gosprathc mit/ Aktivitéten vor Ort
GroRen, Grundrisse, wohnungs- 3 3 Geschlecht, N: l hir itate Befragung von Bewohner:innen (z.B. Bewohner:innenbrief,
hemgene Freiraume, Erschlves' Heizformen - einzel / zentral) Versiegelungsgrad, Grin- und Frei- | Frequenz 6ifenticher Verkehr, Vergleich zu Gemeinde) (Re)Finanzierungsmaglichkeiten) | (mit einem vorbereiteten Leitfaden - mit | Aushang, Fyer, Turhanger)
iber- [+ flachenfaktor, Sharing Angebote, « Identifikation von sozialen + Analys un + Berichte i i
stellung mit Nachhagen / Bedarfen) |Kihlung / Liftung Freiraume, politischen Rahmen- und \Wohnen, Enevg\e Freiraume, Mobilitat, | (Ankiindigung von / Nachbericht
« Analyse Nutzungen, Zufahrt und Barrierefreieit (z.B. Distanzen, (2B. Arm d Offenheiten fur die | dber Aktivitaten in der Siedlung)
Bedarf an Kihlung, fir Feuerwer, i Kearkhet| Fﬂegebedurﬁ\gkem (Kooperation und Kontakte mit Themen /Anllegen derbetrger) |JPiojskecstaloni
-ein- L und -arten) Gemeinde, bisherige Erfahrungen Projekts
richtungen, . Analyse / + Analyse der Stellplatzsituation |- Wohndauer und Fluktuation der |und Unterstitzung durch Gemeinde | (ev. erganzend zu personiichen (Bescmeibung des Projekt-
9 (Hitzeinseln, Durchidftung, Sonnen- / Stellplétze, bzw. Bundeslanc Gesprachen) vcmahens, aktuelle Aktivitaten und
1 Analyse / (Vor ort zugeordnet  frei, Miete  kostenlos, | (Wohndauer der derzeitigen Outputs: Analyse finanzielle |+ Exploration der der
Zustinde von Fenstern Fassaden |+ Unersuchung Baumbestand || Paren auf Grrfachen/ mit Bewohnerinnen, Fluktuationsrate in|Ricklagen und Belastungen Siedlung gemeinsam mit ARt Website)
I mit Unterstiitzung (Erkundung und Bewertung der und haustechnischen Bedarfe Baummanagems Schadigung von Grinflachen) der Siedlung) Analyse Umfeldbedingungen Bewohner:innen
i \ebung von bauli 2B. mit « Analyse der Schulwege « Sozialraumanalyse (2.B. gemeinsame Kartierungen,
ustand bzw. baulict 2ur (2B, iedlung, Analyse Fotoerkundungen, Begehungen zu
> Wentifizierung von | Méangeln / Schden, « Erhebung Emeverung ihres Umelds — Einrichtungen, Lieblingsorten oder Bederfen i der
Handlungsbedarfen von Schadstoffen, aumtemperierung und griine Infrastrukturen o « Erhebung Mobilititsverhalten | Akteursinnen, Netzwerke) Siedlung, ...
Sanierungsbedarfe bei Bauweise, | (Messung und Analyse ‘Schatten und Kuhlung) Aumﬁage unter u | « Zukunftswerkstatt
Ausstatung und Leitungen) euchlgehal( . ische Anal deren 2u und (Dialogformat fiir Zukunftsvision /
« Brandschutztechn. Analyse und Luftquallitét, Analyse zu Bauwerksbegrinung Outputs: Analyse Verkehrsan- | Zusammenleben) Anliegen / Ideen zu Siedlung und
(Gutachten, Risikobewertung) \Wohnkomfort, Erhebung von (Vor Ort Begehungen, Besichtigung | bindung und tputs: verschiedenen Themenbereichen —
« Statische Analyse Wartungs- und Betriebskosten) von Bedeckung / Oberflachen bau- | Handlungsbedarfe Mobilitat Profil; Analyse Wohndauer und gemeinsam mit Expertinnen /
(Statisches Gutachten fir Bestand, | Outputs: Analyse und Ent-und der Flukiuation; Sozialraumanalyse fachiichen Konsulentinnen)
magliche Aufbauten / Balkone / ...) |stellung / Bewohner:innen 'Wahrnehmung der Nachbarschaft * Zukunftsraum vor Ort
Outputs: Analyse Wohnungsmix - Thwmmhp Emana anal Bestands) von Bewohner:innen (2.B. fiir Ausstellungen, Sprech-
utzy Outputs: Analyse Freiraum- stunden, thematische Impulse, Ideen
Uberbick Samferangebedarte:  |Bewomacr mnen i Hiabick aut | Skturen: Mikiokimaanalyse und Intiativen von Bewohnerinner)
Ra Ha a t « Involvierung der Gemeind
Statisches Gutachten und Bauwerksbegrunun Projekivorstellung und Erhebung von
2 Bestands- und grinung (Proi o 9
Potenzialanalyse 0

Nachverdichtung
(©

steigerung Er\evg\eemzvenz
(

Griine und blaue Infrastrukturen

Zubauten)

Dammung

Elektro-Mobilitat
(Anschlissse fir Ladestationen,

Anbau Balkone /

(Balkone / Loggien/ Terrassen /
/

fiir Abgabe von Wrme / Kalte)

(identfizierung potenzieller Flachen
fur

einem Pool an E-Bikes fir die
siedlung,..)

Gemeinde / Reg
(Recherche und Aufbereitung von
Prognosen fir die ewartete

 Potenzi
fur Kooperationen)

(Wie und in welcher Hhe konnen

. engagiert
Akteur:innen

(engagierte

Wachstum/Stagnation/Rilckgang)

Investitionen?, Sondierung

2u Grten)
« Potenzialanalyse

Ermeuerbare Energ
(2.8. Photovoltaik - auf Dachern,

zenarien fir

« Potenzialanalyse

Sharing

lokale Akteur:innen,
Hausbesorger:innen)
Outputs: Bedarfnisse und Ideen der

Wohnraum

temporére - unter

Start konkreter

der L

Regen- und

Fassaden /L -

Grundriss-

Gutachten,

Potenzialanalysen
I mit

Coworing Spaces,
Homeoffice Platze / Ecken)

Thermal
Response Test, Orte fur Pumpen /
te

n Regen-
und Graumasser for Eewassemng)

Ausbau
von Sharing Angeboten im Umfeld,
Prifung der Moglichkeit von eigenen

Bawerksbegronung -

von Konsulent:innen

> identifizierung von

(Barrierefreineit von Wohnungen,
Allgemeinflachen, Varianten fur
Lifieinbau, Rampen,

Outputs:

Studien zur Adaptierung von
und

Grund - Wasser-
aufkommen, chemische
Untersuchungen, Pumpversuch, ..)
- Potenzialanalyse

Fernwarme

Déchern, Fassaden, Balkonen, ..)
Outputs
blaue Infrastrukturen; Potenziale
fur Entsiegelung; Szenarien fur

Regen- und Graum,

asser-

bot,
Fernwarme)

Barrierfreineit

« Recherche Energiean-
bieter:innen / versorger:innen
- Potenzialanalyse

Outputs: Szenarien Steigerung
der Energieeffizienz / Erneuer
bare Energien; Prufung
Fernwarme; Uberblick Energie-
anbieter:innen/-versorger:innen

tudien zur
(Bauwerks) chumnnq

Sharing von E
Cars, E-Bikes, Lastenradern,

Daten zur
Nachfrage nach Wohnungen,
geselischattiche Tendenzen bei
Wohnformen, z.8. Betreubares oder

die Mieterinnen und Losungen fur
sozial besonders vulnerable
Bewohner.innen)

Rollem, etc., n

Potenziaie 0 grane und )

« Recherche Mobilititsangebote /
Mobilitatsanbieter:innen
Outputs: Potenziale flr Elekiro
Mobilitat; Potenziale fur Auf- und
Ausbau von Sharing Angeboten:
Uberblick ber potenzielle
Mobilitatsangebote /
Mobilitatsanbieter:innen

und

anierungs-
forderung aut Landesebene‘

Identifikation
besonderer Potenziale des Standorts

Interesse an Engagement
(2.8. bei Gemeinschaftsgarten,

Gemeinde / Region / Land / Bund /
EU insbesondere in den Bereichen
Kiimaschutz und Kiimawandel-
anpassung)

« Potenzialanalyse Energie-

Betrieb und
Nutzung von Gemeinschaftsraum,
Umsetzung von eigenen Ideen und
Initiativen in der Siedlung)

Outputs: Einschatzun:

Nacl Wohnraum und
konkreten Wohnformen
besondere Standortpotenziale;
Potenziale fur Nachbarschait und

(Energieberaung /
Anbieter:innenwechsel)

Outputs: Szenarien fur
Finanzierungsmodelle; Uberblick
ber Forderungen;
Energiekostenoptimierungs
potenziale

Initiativen in der Siedlung /
Nachbarschaft

freiwilliges Engagement
o Interdisziplinare Zusammenschau und Bewertung // auf Basis der fachlichen der
SOEIERE T 4 Durchfiihrung einer SWOT Analyse im Rahmen eines gemeinsamen Workshops
L un (SWOT = Strenths / Weaknesses / Opportunities / Threats // Starken / Schwéchen / Chancen / Risiken)
Bewertung der Siedlung.
s Output Bewertung von Handlungsbeciarfen und Handlungspotenialen
onsulent:innen
e > Grundlage fir inhaltiiche fir
wetere Enrwickiung naltlich fur na s
inhalui g der 1 aut Basis der Bewertung
ittty LZNTEE ke him Rahmen d Workshops in en
(Bezug zur Ausrichtung der “Ceishares und Wohnen, "0 und ,"Soziale und Involvierung der )

und Sanierungskonzept
//egw und
Konsulent:innen

Output: Inhaltliche Zieldefinitionen fur Entwi
> Grundlage fir Erarbeitung eines integrierten

cklung und Sanierung der Siedlung

> Grundlage fi die Ableitung von ersten, rasch umsetzbaren Mafinahmen

Erarbeitet vom Konsortium des Projekts "ZUSIE - Zukunft Siediung" (Caritas Stadtteilarbeit, egw, einszueins, €7, grinplan)
Stand: Ende Juni 2024




