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PUBLIZIERBARER ENDBERICHT

A. Projektdetails

Projekteinreicherln:

Kurztitel: Monitoring Sonnengarten Limberg

Langtitel: Evaluierung der Bereiche Energie, Mobilitat und Soziales in
den ersten zwei Jahren nach Bezug
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inge.strassl@salzburg.gv.at
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(inkl. Bundesland):

Bundesland Salzburg
Partner: Stadtgemeinde Zell am See

Habitat Wohnbau GmbH
Limberggarten GmbH
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https://www.sonnengartenlimberg.at/
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X Gebaude
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X andere kommunale Ver- und Entsorgungssysteme
X Mobilitat

X Kommunikation und Information

Projektgesamtkosten
genehmigt:

57.972,- € inkl. USt (50.000,-€ netto)

Fordersumme genehmigt:

57.972,- € inkl. USt (50.000,-€ netto)

Klimafonds-Nr.:

KR19SCOF14947 Antragsummer 31053186

Erstellt am:

30.06.2022

Diese Projektbeschreibung wurde von der Férdernehmerin/dem Férdernehmer erstellt. FUr die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Inhalte Gbernimmt der Klima- und Energiefonds keine

Haftung.
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B. Projektbeschreibung

B.1 Kurzfassung

Ausgangssituation /
Motivation:

Der Sonnengarten Limberg in Zell am See ist das
ambitionierteste Wohnbauprojekt der Stadtgemeinde Zell am
See der letzten Jahre. In diesem Projekt wurde zwischen
2017 und 2019 insgesamt 77 gefdérderte Mietwohnungen und
110 férderbare und frei finanzierte Eigentumswohnungen,
zahlreiche Gemeinschaftseinrichtungen sowie ein
Kindergarten, ein Nahversorger und eine Arztpraxis errichtet.

Bearbeitete Themen-/
Technologiebereiche:

Gebaude, Energienetze, Mobilitat, Kommunikation und
Information, BenutzerInnenverhalten und -zufriedenheit

Inhalte und
Zielsetzungen:

In Rahmen dieses Monitoring Projektes wurde Uber zwei
Jahre erhoben, inwieweit die von der Steuerungsgruppe
selbst gesteckten Ziele erreicht werden konnten. Es wurden
die Erfahrungen in den Ergebnissen wie im Prozess erhoben,
reflektiert und zusammengestellt, als Hilfestellung fir weitere
Projekte. Dabei wurden folgende Bereiche untersucht:

¢ Planungs- und Umsetzungsprozess
e Soziales und Gemeinschaft

e Warme, Strom, Wasser, Mdll

e Mobilitat

Methodische
Vorgehensweise:

e Erhebung der Energie- und Wasserdaten, Klima und
Wetterdaten fur 2020 und 2021

e Erhebung der Bewohnerdaten (mit Zustimmung der
Bewohner) und der Stellplatzbelegungen

e Fortfilhrung der Qualitatssicherung  (Uberprifung
Qualitatsvereinbarung und klimaaktiv
Siedlungsdeklaration)

e Bewohnerlnnenbefragung
¢ Gemeindeworkshops und Stakeholder Interviews

e Zusammenfassung in einem Leitfaden fir Kommunen,
einem Endbericht und einer Prasentation

Ergebnisse und
Schlussfolgerungen:

Bei der Entwicklung grdéBerer Bauprojekte ist eine
interdisziplindre Planung und die Betrachtung des ganzen
Stadtteils wichtig, um Mehrwerte zu schaffen. Kooperative
Planungsprozesse und eine laufende Qualitatssicherung
haben sich bewdahrt. Die Erfahrungen des Sonnengarten
Limberg sind aufbereitet und dokumentiert. In den
bewerteten Bereichen wurden die Zielvorgaben erreicht.
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B.2 English Abstract

Initial situation /
motivation:

The Sonnengarten Limberg in Zell am See is the most
ambitious housing project in the municipality of Zell am See
in recent years. In this project, a total of 77 subsidized rental
apartments and 61 subsidized condominiums, numerous
community facilities as well as a kindergarten, a supermarket
and a doctor's practice were built in 2017 - 2019. After
handover, it should be observed and evaluated how the goals
and the objectives could be achieved.

Thematic content /
technology areas
covered:

Buildings; Energy networks; Mobility; Communication and
information; social aspects and user satisfaction

Contents and
objectives:

In this monitoring project, the extent to which the goals could
be achieved was ascertained over a period of two years. The
experiences in the results as well as in the process were
collected, reflected and compiled as an aid for further
projects. The following areas were examined:

e Lessons learned from the process of development and
implementation

e Social and community
e Technical monitoring (heat, electricity, water,

garbage)
e Mobility
Methods: e Collection of energy and water data, climate and weather
data for 2020 and 2021
e Collection of resident data (with the resident's consent)
and parking space occupancy
¢ Continuation of quality assurance (review of quality
agreement and klimaaktiv settlement declaration)
e Survey of residents
e Community workshop and stakeholder interview
e Summary in a guide, a final report, detailed reports and a
presentation
Results: For developing larger construction projects interdisciplinary

planning and consideration of the entire district is important
in order to create added values. Cooperative planning
processes and ongoing quality assurance have proven their
worth. The experiences of the Sonnengarten Limberg are
prepared and documented. In the evaluated areas, the
targets were met.
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B.3 Einleitung

~Das Wohnbauprojekt Sonnengarten Limberg ist ein Osterreichweites Vorzeigeprojekt, hat
viele Preise gewonnen und gilt als DAS Pionierprojekt fiir modernes und nachhaltiges Wohnen
in Zell am See." Um diese Aussage zu uberprifen, wurde das Bauvorhaben seit der
Fertigstellung der Baukdrper A bis G mit Beginn der Jahres 2019 einem umfassenden
Monitoring — geférdert vom Klima- und Energiefonds — unterzogen.

Dabei wurden die Planungs- und Umsetzungsprozesse und Ablaufe hinterfragt, der Warme-
und Stromverbrauch, sowie die Ertrage aus der Photovoltaikanlage erhoben und mit den
prognostizierten Werten verglichen. Weitere Punkte sind das Mobilitédtsverhalten, der
Trinkwasserverbrauch, das Abfallaufkommen und die Wohnzufriedenheit, die erfasst und
analysiert wurden. Die Erkenntnisse wurden den BewohnerInnen (online Infoabend,
Printauswertungen je Wohnung - Muster Abb.55 Seite 69) sowie den Beteiligten in einer
ausfihrlichen Prasentation vorgestellt und diskutiert.

Die Ergebnisse aus diesem Monitoringprozess sind in dem folgenden Bericht
zusammengefasst. Im Ergebnisteil B.5 bis B.10 werden die umgesetzten Konzepte,
Monitoringergebnisse und Erkenntnisse aus den Bereichen kooperativer Planungsprozess und
Qualitatssicherung, soziale Nachhaltigkeit, Stadtebau & Architektur, Gebdude, Ver- und
Entsorgung sowie Mobilitat jeweils gesondert dargestellt.

B.4 Hintergrundinformationen zum Projektinhalt

Das Wohnbauprojekt Sonnengarten Limberg wurde in Zell am See, im Bundesland Salzburg
umgesetzt. Die Stadtgemeinde Zell am See hat das Ziel, dass Neubauprojekte mit
besonderem Bedacht auf Nachhaltigkeit errichtet werden und hat sich von Beginn an aktiv in
die Projektentwicklung eingebracht. Das Bau- und Immobilienunternehmen Hillebrand konnte
mit dem Grundeigentimer der 32.000m2 groBen Flache eine Kaufoption abschlieBen.

2014 ist aus der e5-Arbeit heraus der Auftrag an das SIR ergangen dieses zukunftsweisende
Projekt zu begleiten. 2015 wurde im Zuge der Wohnbauforschungsprojekt des Landes
Salzburg erste Vorarbeiten zur Konzeptentwicklung unterstitzt.

Mit der Wohnanlage Sonnengarten Limberg ist es der Stadtgemeinde Zell am See und dem
Bau- Holz- und Immobilienunternehmen Hillebrand nachweislich gelungen ein neues
bauliches und soziales Zentrum fir den Stadtteil Bruckberg zu schaffen, welches qualitativ
weit iber dem Stand der Technik umgesetzt wurde.

Die Ziele waren, eine nachhaltige, energieeffiziente Siedlung mit einer guten Nachbarschaft,
einer hohen Wohnqualitat zu leistbaren Preisen mit einer nahezu CO2-freien
Energieversorgung und innovativen Mobilitdtslésungen zu errichten. Nun gibt es einen
Nahversorger, einen Kindergarten und zahlreiche Freizeit- und Gemeinschaftsflachen wie
einen Musikraum, einen multifunktionalen Gemeinschaftsraum, Gemeinschaftsgarten, ein
Gasteapartment, die Jugendlounge, eine Gemeinschaftswerkstatt und einen kommunikativen
Quartiersplatz, der als neuer sozialer Treffpunkt dient. In Abbildung 1 sind beispielhaft einige
dieser unterschiedlichen Nutzungen bildlich dargestellt.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Sonnengarten Limberg (Hillebrand, 2019)

Im Zeitraum 2017 - 2020 wurde das Baufeld 1 und 2 mit 77 geférderten Mietwohnungen und
ca. 110 Eigentumswohnungen, dem Kindergarten und dem Gemeinschaftsraum, sowie die
multifunktionale Larmschutzwand - mit finanzielle Unterstiitzung der Salzburger
Wohnbauférderung und dem Klima- und Energiefonds — umgesetzt. Diese Bauteile sind auch
relevant fir das Monitoring. Die Bauteile H, I und J wurden 2020 - 2022 errichtet.

Weitere Informationen zum Projekt sind in der Broschire ,Sonnengarten Limberg)
zusammengefasst (siehe Anhang).

Die methodische Vorgehensweise bei der Umsetzung des Monitoring-Projektes ist in den
jeweiligen Ergebniskapiteln beschrieben.
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B.5 Ergebnisse kooperativer Planungsprozess und
Qualitatssicherung

B.5.1 Umgesetztes Konzept

Der gewerbliche Bautrager Habitat (Hillebrand Holz, Bau- und Immobilien GmbH) hatte
bereits 2014 eine Kaufoption auf das 32.000m2 groBe Areal. In der langjahrigen e5 Gemeinde
Zell am See gab es Ideen und Vorstellungen flir ein nachhaltiges Wohnbauprojekt. Die
Stadtgemeinde Zell am See hat im September 2014 einen Leitfaden fir nachhaltigen
Wohnbau in Zell am See erstellt und in der Gemeindevertretung beschlossen (siehe Anhang).

Von Anfang an war es wichtig, die handelnden Akteure an einen Tisch zu bekommen und
gemeinsame Ziele zu formulieren. Zu diesem Zweck wurde eine Steuerungsgruppe
gegrindet, in welcher folgende Personen vertreten waren:

e Stadtgemeinde mit VertreterInnen der Politik, der Bauverwaltung und der
Gebaudeverwaltung

e Bautrager
e anfangs der Grundeigentimer
e externe Expertlnnen

Das SIR - Salzburger Institut fiir Raumordnung und Wohnen wurde beauftragt, den Prozess
zu begleiten und zu moderieren. Diese Steuerungsgruppe traf sich daraufhin bis zu Baubeginn
monatlich, spater entsprechende dem Bedarf alle sechs bis acht Wochen. In der
Steuerungsgruppe wurde gemeinsam mit dem Planer und kinftigen NutzerInnen
(Kindergartenleiterin) der Entwurf vom ersten Baukérpermodell bis zur Einreichplanung
entwickelt. Auch die Soziologin Sarah Untner wurde bereits frihzeitig in das Team
aufgenommen, um das Sozialkonzept und die Interessen den klinftigen NutzerInnen in die
Planung einzubringen. Im Zuge der Projektentwicklung nahm das Team auch an
Wohnbauexkursionen nach Wien, Zlrich und Tibingen teil und aus jeder Exkursion gab es
wieder neue Inputs und Aspekte, die in das Projekt einflossen. In Abbildung 2 ist eine der
ersten Steuerungsgruppen dokumentiert.

Abbildung 2: Steuerungsgruppe Sonnengarten im Rathaus 2015 (SIR, 2015)
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Gleich zu Beginn wurden die gemeinsamen Ziele besprochen und - aufbauend auf dem
erwahnten Leitfaden - in Form einer Qualitatsvereinbarung niedergeschrieben und von
allen unterzeichnet. Diese Qualitatsvereinbarung war die Basis fir die weitere
Zusammenarbeit (,wir arbeiten auf ein gemeinsames Ziel zu"“) und ein wichtiges
Kommunikationsinstrument, speziell in Phasen, in denen neue Akteure ins Projekt eintreten
(z.B. Sonderplaner, Bauleiter). Diese Qualitatsvereinbarung bildete anschlieBend auch die
Basis flr eine interne Qualitatssicherung. In Abbildung 3 ist der Weg von dem Leitfaden der
Stadtgemeinde hin zur Qualitédtsvereinbarung dargestellt.

Qualitdtsvereinbarung
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Abbildung 3: Vom Leitfaden zur Qualitatsvereinbarung (eigene Darstellung, 2020)

Dariber hinaus hat sich im Prozess auch die Nutzung von externen
Qualitatssicherungsinstrumenten bewahrt. Fir die Gebaude wurde eine klimaaktiv
Gebaudedeklaration umgesetzt; das gesamte Areal wurde gemaB dem klimaaktiv Standard
fur Siedlungen und Quartiere deklariert.

B.5.2 Monitoringergebnisse

B.5.2.1 Steuerungsgruppe

Um wichtige Qualitatsziele im Rahmen des geférderten Wohnbaues umsetzen zu kénnen, sind
eine gute Kooperation und die friihzeitige Erarbeitung von Losungsansatze notwendig. Hier
hat sich die Steuerungsgruppe bewéhrt, in welcher auf kurzem Wege z.B. die Ubernahme des
Jugendbolzplatzes durch die Gemeinde und die Umwidmung einer Fléache von reinem
Wohngebiet in erweitertes Wohnbauland beschlossen werden konnte (Anm. um das
Gasteapartment, welches als touristische Nutzung gilt, zu ermdglichen). Weiters wurde von
der Stadtgemeinde ein Dichtebonus fir die erdgeschossigen Fahrrad- und Wirtschaftsraume
sowie Loggien gewahrt, um in attraktiver Lage Platze fir die Fahrrader und eine héhere
Wohnqualitat dichtefrei zu bekommen.
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B.5.2.2 Qualitadtsvereinbarung

Die Qualitatsvereinbarung wurde zu Beginn gemeinsam erarbeitet und im Prozess immer
wieder verwendet, um zu kontrollieren, ob die urspringlichen Ziele im Projekt umgesetzt und
erreicht wurden.

Nach Ubergabe der geférderten Mietwohnungen und Fertigstellung der Baufelder 1 und 2
(Bauteile A - G) wurde in der Steuerungsgruppe die Qualitdtsvereinbarung Punkt fir Punkt
diskutiert und die Zielerreichung dokumentiert und der Gemeindevertretung von Zell am See
vorgestellt. Die Ergebnisse aus diesem Prozess sind in Abbildung 4 skizziert.
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Abbildung 4: Ergebnisse des internen Qualitatssicherungsprozess (eigene Darstellung, 2022)
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B.5.2.3 klimaaktiv Siedlungsdeklaration

Die klimaaktiv Siedlungsdeklaration bietet die Mdglichkeit tiber einzelne Gebaude hinaus die
Qualitat eines Quartiers zu bewerten. Dabei werden die Aspekte des Projektmanagements
und der Kommunikation genauso gesehen, wie der lbergeordnete Stadtebau, die Gebaude,
die Ver- und Entsorgung und die Mobilitat. Dieses Instrumentarium und System war bereits
in der Planungsphase eine wichtige Hilfe und bietet bei der Fertigstellung eine gute Mdglichkeit
einer externen Qualitatssicherung und Bestatigung der Zielerreichung. In Abbildung 5 sind
die Ergebnisse aus diesem Qualitatssicherungsprozess dargestellt.
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Abbildung 5: Ergebnisse der klimaaktiv Siedlungsdeklaration (eigene Darstellung, 2022)

B.5.3 Erkenntnisse

Erfolgsfaktoren flr das erfolgreich umgesetzte Wohnbauprojekt Sonnengarten Limberg waren
der von Beginn an konsequent umgesetzte kooperative Planungsprozess. Dieser hat eine
konstruktive Zusammenarbeit aller Akteure und die frihzeitige Einbindung externer
ExpertInnen ermdglicht.

Da die wichtigsten Entscheidungen in einem sehr frihen Planungsstadium gefallen sind, war
die aktive Beteiligung der Kommunen enorm wichtig. Oft wird zu frih an einen Bautrager
delegiert. Dieser hat in der Regel nur die Aufgabe sein Baufeld zu beplanen. Die Gemeinde
muss aber aktiv die Verantwortung fir die 6rtliche Raumplanung Ubernehmen und das
Bauvorhaben bestmdglich in die Umgebung einbetten. Daflir stehen ihr auch zahlreiche
Instrumente zur Verfligung.

Neben den rein rechtlichen Méglichkeiten, welche in den Bau- und Raumordnungsgesetzen
der jeweiligen Bundeslander verankert sind, gibt es auch viele Mdoglichkeiten fir
gemeindeinterne Beschlisse und informelle Strategien.

Um die Erfahrungen aus dem Projekt Sonnengarten weiterzugeben wurde ein Leitfaden fir
Gemeinden erstellt und auch einige andere gute Beispiele recherchiert (siehe Anhang). Jede
Situation erfordert eigene Losungen, aber man kann von den Erfahrungen anderer lernen und
sich inspirieren lassen. In Abbildung 6 und Abbildung 7 sind einige Inhalte der Broschiire
dargestelit.
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B.6 Ergebnisse soziale Nachhaltigkeit
B.6.1 Umgesetztes Konzept

Ein wesentlicher Teil des Gesamtkonzepts war die sozialplanerische Beratung und Begleitung.
Diese umfasst im wesentlichen folgende Punkte:

= Entwicklung eines Sozialkonzeptes

=  Nutzungsrichtlinien/Betriebskonzepte der gemeinschaftlich nutzbaren Flachen und
des Freiraums

= Beratung zur Umsetzung Besiedlungsmanagement

= Beratung zu Madglichkeiten bzw. Formen der Information, Beteiligung und
Gemeinschaftsbildung

=  Beratung und Unterstiitzung im Bereich der Offentlichkeitsarbeit und gemeinsamen
Kommunikationsstrategie

* Planung und Umsetzung von Veranstaltungen (Baustellentage, Get-Together,
Infoveranstaltung)

= Moderierte Wohnungsvergabe
= Konzeption und Aufbau Wohnkoordination

Das Ziel war vor allem eine hohe Lebensqualitdt fir die BewohnerInnen zu erzielen. Im
landlichen Raum wird Wohnqualitat meist an der Situation eines Einfamilienhauses gemessen.
Immerhin wiinschen sich nach wie vor 2/3 der Osterreicher in einem Einfamilienhaus zu leben.
Um eine Wohnung in einer Wohnsiedlung attraktiv zu machen, miissen viele der Qualitaten
des Einfamilienhauses auch hier zu finden sein.

Manche Angebote lassen sich als Gemeinschaftsanlagen wesentlich wirtschaftlicher herstellen
und betreiben. So wurde in einem Workshop erarbeitet welche Nutzungen und Angebote flr
die BewohnerInnen im Sonnengarten angeboten werden sollen. Mittlerweile gibt es im
Sonnengarten Limberg folgende wesentlichen Gemeinschaftseinrichtungen (vgl. Abbildung
8):
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Einen Gemeinschaftsraum

Einen Jugendbolzplatz

Ein Gasteapartment flur Besucher und
Familien

Einen Jugendraum in der
Larmschutzwand mit Kliche
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Einen Gemeinschaftsgarten

Eine Gemeinschaftswerkstatt

Ein Boxensystem zur Anlieferung fir Post
und Paketdienste

Abbildung 8: Angebote fir die BewohnerInnen im Sonnengarten (SIR, 2020)

Zur Bespielung und Verwaltung dieser Gemeinschaftsraume und als erste Anlaufstelle fiir die
Bewohner wurde eine Wohnkoordinationsstelle eingerichtet. Aktuell sind zwei Personen mit
10 bzw. 8 Stunden angestellt, die beide auch in der Wohnanlage wohnen.
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B.6.2 Monitoringergebnisse

B.6.2.1 BewohnerInnenstruktur

Mit Stand Janner 2022 wurde der Sonnengarten Limberg von 297 Menschen bewohnt (Plan-
Wert: 320 Personen). Diese teilen sich wie in Abbildung 9 dargestellt zu rund 60 % auf den
geférderten Mietbereich (Gebdude B, C, D) und zu 40 % auf den gefdrderten
Eigentumsbereich auf (Gebdude E, F, G):

Anzahl Bewohner:innen

B C D E F G

Abbildung 9: Anzahl BewohnerInnen (eigene Darstellung, 2022)
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Fast 70 % der BewohnerInnen sind zwischen 20 und 64 Jahre alt. Mit rund 25 % stellen die
Kinder und Jugendliche einen weiteren groBen Anteil. Die restlichen 5 % bildet die Gruppe
der Personen, welche 65 Jahre und alter sind. In Abbildung 10 ist die Verteilung auf die
einzelnen Gebdude dargestellt.

Alter Bewohner:innen

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
B D C E F G

m0-19 m 20-64 m 65plus

Abbildung 10: Alter BewohnerInnen (eigene Darstellung, 2022)

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo —Ausschreibung 2019 - Monitoring Sonnengarten Limberg 17



Die Abbildung 11 zeigt, dass in Summe rund 50 % der BewohnerInnen mannlich bzw. weiblich
sind und diese Verteilung in allen sechs Gebauden relativ ident ist.

Geschlecht Bewohner:innen

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
B D C E F

® Mannlich ® Weiblich
Abbildung 11: Geschlecht BewohnerInnen (eigene Darstellung, 2022)

In Abbildung 12 ist die Nationalitat der BewohnerInnen pro Gebdaude dargestellt. Es zeigt sich,
dass in Summe rund 64 % der BewohnerInnen Osterreichischer Nationalitét sind und jeweils
18 % einen Pass aus einem anderen Europdischen Land bzw. eines Nicht-EU Staates besitzen.

Nationalitdt Bewohner:innen

100%
90%
80%
70%
60%
508
40%
30%
20%
10%

0%
B C D E F G

BAUT MEU mNicht-EU

Abbildung 12: Nationalitat BewohnerInnen (eigene Darstellung, 2022)

B.6.2.2 Nutzung der Gemeinschaftseinrichtungen

Die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen wird oft heftig diskutiert. In vielen Wohnanlagen
stehen Gemeinschaftsraume leer und werden nicht genutzt. Das Ziel im Sonnengarten
Limberg war, ein vielfaltiges Angebot an Gemeinschaftseinrichtungen zu schaffen und die
BewohnerInnen zu motivieren dieses auch zu nutzen. Deshalb kann der Gemeinschaftsraum
nicht nur fir private Zwecke genutzt werden, sondern ist auch 6ffentlich zugangliche fir z.B.
Kurse der Volkshochschule und der Elternberatung.
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Im Beobachtungszeitraum (Mai 2020 bis April 2022) wurde ausgewertet welche Raume wie
genutzt wurden. Erschwerend kam hier die Corona-Pandemie hinzu, die die Nutzung von
gemeinschaftlichen Raumen teils komplett unméglich machte und auch auBerhalb der
Lockdown Zeiten war das gesellschaftliche Leben stark eingeschrankt. Umso erfreulicher ist,
dass die Raume dennoch gut genutzt wurden und eine relativ hohe Auslastung aufweisen. In
der Tabelle 1 sind die Anzahl der Buchungen / Nutzungen fiir diesen Zeitraum aufgelistet.

Tabelle 1: Anzahl der Buchungen / Nutzungen

Anzahl .
Art e Beschreibung
Gemeinschaftsraum 420

Kinderkino, sundowner, public viewing,
Siedlungsveranstaltungen 14 Flohmarkt, E-Mobilitétsausstellung, Eigen-
timerInnenbesprechungen

Geburtstagsfeiern, Hochzeiten, Trauer-

Private Veranstaltungen 32 feler, Silvester
VHS 118 Yoga, Workout, Deep Work, English Cafe
PEPP 175 Elternberatung, Psychologische Beratung,
Baby Club
Sonstige externe 81 Musikum, Kindergruppe, Tanzen ab der
Veranstaltungen Lebensmitte, Akzente

Von 760 Tagen gab es an 282 Tagen ein
Vermietungsverbot (Lockdown).

Gasteapartment 214 -
An 44% der moglichen Tage belegt durch
123 Erwachsene und 27 Kinder
. 10 Beete von 12 Familien
Gemeinschaftsgarten 10 B
Noch Platz fir 3 Beete
Gemeinschaftswerkstatt 16 70 € Kaution

Ein Erfolgsfaktor flir die gute Auslastung ist, dass das Management der Rdume direkt vor Ort
organisiert ist. Im Sonnengarten Limberg wird das Management der Raume (lber die
Wohnkoordination abgewickelt, die mit einem Biro mit fixen Anwesenheitszeiten und guter
digitaler Erreichbarkeit fir die BewohnerInnen einen niederschwelligen Zugang ermdglicht.

B.6.2.3 Wohnzufriedenheitserhebung

Im November 2021 wurde eine Wohnzufriedenheiterhebung in der Wohnanlage durchgefihrt.
Dazu wurde Uber die Siedlungsinterne WhatsApp Gruppe ein Link zu einem digitalen
Fragebogen versendet. Von den ca. 140 angeschriebenen Wohnungen, beantworteten 101
Personen den Fragebogen. Die Personen sind zu etwa gleichen Teilen Mieter bzw.
Wohnungseigentimer.
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Die generelle Zufriedenheit ist sehr hoch. 89% der Befragten duBern sich sehr zufrieden und
zufrieden. Kein Einziger gab an nicht zufrieden zu sein.

Bei einer dhnlichen Befragung gleich nach Bezug im Marz 2020 waren die sehr Zufriedenen
noch etwas hoéher (vgl. Abbildung 13). Das Ph@dnomen ist bekannt, dass die Freude und
Euphorie bei dem Wechsel in eine neue Wohnung sehr hoch ist. Nach ca. 2 Jahren des
Bewohnens zeigen sich jedoch die echten Befindlichkeiten und - eine Besonderheit bei diesem
Projekt -liegen dazwischen auch 18 Monate Corona bedingte Einschrankungen.

GENERELLE ZUFRIEDENHEIT

W sehr zufrieden zufrieden gehtso M nicht zufrieden Wk.A.

BEFRAGUNG NOVEMBER 2021

BEFRAGUNG MARZ 2020 30 5

Abbildung 13: Generelle Zufriedenheit (eigene Darstellung, 2022)

Im ersten Moment Uberrascht dennoch der Anteil an BewohnerInnen, denen die Wohnung zu
klein ist (vgl. Abbildung 14), wurde doch beim Vergabemanagement genau darauf geschaut,
die richtigen Bewohner flr die richtigen Wohnungen zu finden.

Reicht der Wohnraum fuir lhre Bedirfnisse aus?

Miete

Eigentum

Gesamt

'

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

H Nein HJa 99 Rickmeldungen

Abbildung 14: Antworten auf die Frage bzgl. WohnraumgréBe (eigene Darstellung, 2022)

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo -Ausschreibung 2019 - Monitoring Sonnengarten Limberg 20



Die Ursachen dlirfte zwei Faktoren geschuldet sein:

e In den letzten zwei Jahren sind einige Kinder geboren worden. Dadurch hat sich die
Zahl der BewohnerInnen und damit die Dichte der Belegung in einigen Wohnungen
verandert.

e Durch die Pandemie hat sich die reale Aufenthaltsdauer in der Wohnung stark erhéht
und durch Homeoffice und Homeschooling gibt es neue Anforderungen an den
Wohnraum, der in einer Wohnung nicht immer leicht zu erfilllen ist.

Bei der Befragung zeigen sich weiters, dass die BewohnerInnen durchwegs zufrieden mit der
Wohnanlage sind. Wie in Abbildung 15 ersichtlich ist, wird z.B. die persdnliche Wohnsituation
von keinem einzigen Bewohner als nicht zufrieden bezeichnet.

Wie zufrieden sind Sie mit:

dem éuBeri’L\;;rslg:T;g:ngsbild der _ 55 19 ‘
Ihrer personlichen Wohnsituation _ 51 10 a
der Behaglichkeit Ihrer Wohnung [N 46 10 [l
dem Freiraum der Wohnanlage _ 57 12 ‘
Einkaufsmaglichkeiten in der Nahe || ENENGNG 29 7 b

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Sehr zufrieden Zufrieden Gehtso M Nicht zufrieden ¥ keine Angabe

Abbildung 15: Antworten auf die Frage bzgl. Zufriedenheit (eigene Darstellung, 2022)
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Auch hat die Auswertung der Fragebdgen gezeigt, dass die vorher beschriebenen Angebote
nicht von allen Bewohnerlnnen gleich intensiv genutzt, aber durchwegs geschatzt werden
(vgl. Abbildung 16).

Wie oft nutzen Sie folgende Gemeinschaftsanlagen

Spielplitze NG
AuBenanlage, Sitzgelegenheiten NG
Trockenraum [l
Waschkiiche §
Gemeinschaftsgarten

Jugendraum/Bike Lounge

Gasteapartment

Werkstatt

Gemeinschaftsraum i

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B OFT MANCHMAL NIE ¥ Keine Angabe

Wie bewerten Sie dei Ausstattung?

Sitzgelegenheiten, Spielplatze

=
[y
| |

N

Freiraum, AuRenanlage,

Trockenraum

¥
~

Waschklche

-
(%2}

Gemeinschaftsgarten

=2}

Jugendraum/Bike Lounge

~

Gasteapartment

Werkstatt

| |
h l

Gemeinschaftsraum

0

ES

10% 20% 30% 40% S50% 60% 70% 80% 90% 100%

BGUT GEHTSO MWDURFTIG = KEINE ANGABE

Abbildung 16: Nutzung und Bewertung der Gemeinschaftsanlagen (eigene Darstellung, 2022)
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Selbst auf Stérfaktoren angesprochen halt sich der Anteil der negativen Stimmen in Grenzen,
wie die Abbildung 17 zeigt.

Storfaktoren

Verkehrslarm (StraRe, Bahn, Flugzeuge) [ 24 R
larmende Kinder und Jugendliche - 24 _4
o

Zustand der Wohnanlage

meine Nachbar:innen

Schmutz in den Géngen/Stiegenhdusern 46

6
die vielen Hunde und Katzen - 27 _ 7

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M sehr storend ertraglich  Mnicht stérend ist mir egal

Abbildung 17: Antworten auf die Frage bzgl. Stérfaktoren (eigene Darstellung, 2022)

So meldeten z.B. nur 14 % der Befragten an, dass spielende Kinder und Jugendliche stérend
wirken. In vergleichbaren Wohnanlagen liegt der Anteil der Bewohner, die sich durch sehr
viele Kinder und Jugendliche gestért fiihlen, meist zwischen 20 und 30 %. Die verschiedenen
vorhandenen Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten fur unterschiedliche Altersgruppen haben
hier sicher sehr zur Reduktion bzw. Konzentration von Kinderlarm auf einzelne Bereiche
beigetragen. In Abbildung 18 sind beispielhaft der Bolzplatz und die multifunktionale
Larmschutzwand dargestellt.

Abbildung 18: Spielmdglichkeiten fir Jugendliche (SIR, 2020)
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B.6.3  Erkenntnisse
~Ich fiihle mich hier sehr zuhause" ist — wie in Abbildung 19 dargestellt — die Aussage, die

bei der Abfrage des Stimmungsbildes am haufigsten genannt wurde.

Stimmungsbild

Ich fiihle mich hier sehr zuhause | 9 25

[ —— —————}&
Das meiste passt wie es ist
. . ) # 37

Die Wohnanlage ist besser als ihr Ruf

‘ , ——
Wir haben viele nette Nachbarn

:: : . P # 31

Ich flihle mich hier sehr sicher

18
Einige machen den Anderen das Leben schwer g
L. . 17
Esistin der Siedlung oft sehr laut ;
; ; 16
Ich bin stolz hier zu wohnen 5

Irgendwo muss man ja wohnen

Ich hab noch nie schén gewohnt wie hier
4
Wenn ich kénnte wiirde ich wegziehen m 89 Antworten

1
Er gibt viel Streit zwischen den Nachbarn 501

o

5 10 15 20 25 30 35 40 45 S0

B Stimmungsbild gesamt @ Stimmungsbild Eigentum O Stimmungsbild Miete

Abbildung 19: Stimmungsbilder im Sonnengarten Limberg (eigene Darstellung, 2022)

Gleich an dritter Stelle folgt die Aussage ,Die Wohnanlage ist besser als ihr Ruf". Dies ist
deshalb so ein wichtiges Thema fir die vielen BewohnerInnen, da der Sonnengarten Limberg
in Zell am See seit Beginn an mit Vorurteilen konfrontiert war. Die eher urban anmutende
Bebauung wurde von Externen oft als ,ortsuniblich® wahrgenommen und daher
schlechtgeredet.

An letzter Stelle befindet sich mit nur einer Nennung die Aussage ,Es gibt viel Streit zwischen
den Nachbarn". Dem gegenlber stehen 32 Bewohner, die finden: ,Wir haben viele nette
Nachbarn". ,,In der Siedlung ist es oft sehr laut" ist bei so vielen Kindern in der Wohnanlage
und der Baustelle daneben keine (Ubertriebene Aussage, wurde aber nur von 17
BewohnerInnen angekreuzt.

Die positiven Wortmeldungen Utberwiegen deutlich im Stimmungsbild der BewohnerInnen.
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Bewertung der Deinstleistungen

Arbeit der Reinigungsfirma - 27 40 7 .1
Auskunft durch die Wohnkoordination _ 18 12. 4
Zuverlasslichkeit der Wohnkoordination _ 21 04 I 7
Information durch die Wohnkoordination _ 17 9 2I2
Umgang mit Beschwerden durch die
Hausverwaltung -
Kompetenz der Hausverwaltung - 20 12 19 _ 8

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W sehrgut gut befriedigend genligend M ungenilgend keine Angaben

Abbildung 20: Bewertung der Dienstleistungen (eigene Darstellung, 2022)

Die BewohnerInnen beurteilen sehr differenziert welche Dienstleistung von wem angeboten
und erwartet wird. Mit der Hausverwaltung gibt es Probleme und diese werden hier auch
deutlich dargestellt. Es laufen Gesprache.

Demgegenlber wird die Wohnkoordination als Anlaufstelle flir Fragen und flir die Bespielung
der Gemeinschaftsanlagen sehr positiv bewertet!

Resimee:
e Die Akzeptanz und Nutzung der gemeinschaftlichen Anlagen funktioniert gut.

e Die frithzeitige Konzeption einer langfristigen Betreuung der Wohnanlage durch
eine Wohnkoordination zur Sicherung der sozialen Balance und Organisation der
allgemein nutzbaren Raume ist essentiell, damit die Nutzung funktioniert.

e Die Finanzierung muss friihzeitig mitgeplant und langfristig gesichert werden. Im
Sonnengarten erfolgt dies allein durch Beitrdge der BewohnerInnen. Empfohlen
wird: Die Finanzierung sollte nicht nur Uber Beitrége von BewohnerInnen, sondern
auch Uber Gemeinde und/oder Bautrager erfolgen. So bekommt die
Wohnkoordination einen unabhangigen Status und der langfristige Betrieb ist
finanziell abgesichert.

e Die Wohnkoordination soll eine externe, von Gemeinde und Bautrager
unabhdngige Person sein (Allparteilichkeit)
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e Eine Beschreibung des Aufgabenprofils der Wohnkoordination inkl. Nicht-
Zustandigkeiten muss den BewohnerInnen auch schon vor Bezug der Wohnanlage
zur Verfligung gestellt werden und der Mehrwert fir die BewohnerInnen klar
erkennbar sein.

e Die Wohnkoordination soll gut mit der Soziallandschaft in der Umgebung/dem
Quartier/der Gemeinde vernetzt sein.

e Der Begriff ,Wohnkoordination™ ist noch sehr unbekannt und soll Uber
OffentlichkeitsmaBnahmen bekannter gemacht werden.

e Die Wohnkoordination besteht idealerweise aus zwei Personen (Mann/Frau).

e Die Wohnkoordination muss aus qualifizierten Personen bestehen
(Gemeinwesenarbeit, Sozialarbeit, Konfliktmanagement, Projektarbeit etc.).

Die Installation einer Wohnkoordination wird empfohlen bei:

e unterschiedlichen Rechtsformen und Eigentumsverhaltnissen

e raumlichen Angeboten, die gemeinschaftlich nutzbar und verwaltet werden
e Mischnutzungen (Wohnnutzungen und Nicht-Wohnnutzungen)

e ab einer GrbéBe von ca. 80-100 Wohneinheiten

e Wohnanlagen in dicht besiedelten Gebieten

e bei Wohnanlagen mit einer hohen Anzahl an vulnerablen Gruppen
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B.7 Ergebnisse Stadtebau & Architektur
B.7.1 Umgesetztes Konzept

Die stadtebauliche Grundkonzeption basiert auf folgenden Zielformulierungen:
e Mehrwert fur den Stadtteil
o Siedlung der kurzen Wege - Mischnutzung (Kindergarten, Nahversorger, Arzt)
e Leistbares Wohnen mit hoher Wohnqualitat
e Auto arme Siedlung mit verkehrsfreiem Innenbereich

Mit einer Geschossflachenzahl von 0,8 und 4 bis 5 Obergeschossen stellt der Sonnengarten
Limberg durchaus eine dichte, urbane Bebauung in einem suburbanen Raum dar. Durch
Zonierungen in Form von riick- bzw. vorspringenden einzelnen Geschossen, wie Erdgeschoss
oder Dachgeschoss wird eine vertragliche ,MaBstablichkeit™ der Gebdude erreicht.

Trotz der Bebauung am Hang ist die gesamte Wohnanlage, vom Nahversorger, lber den
Kindergarten, die Wohnungen und samtlichen AuBenanlagen wie Platze und Spielanlagen,
barrierefrei zu erreichen. Unterschiedliche Durchwegungen ermdglichen abwechslungsreiche
Pfade und kurze Wege. Zwei unabhangige Tiefgaragen mit Einfahrten am Anfang des Areals
gewahrleisten eine autofreie Anlage.

B.7.1.1 Freiraum

- ek LU

Abbildung 21: Ubersichtsplan Sonnengarten Limberg (Hillebrand, 2019)
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Das grundlegende Konzept flir die Ausgestaltung der Freirdume wurde zwischen den
Projektpartnern und Behoérdenstellen von Anfang an mitgedacht und in weiterer Folge als
verbindliche Auflage in den Baubauungsplan eingearbeitet. Als oberste Pramisse galt die
Realisierung einer autofreien Siedlung im Inneren in Verbindung mit einer mdglichst
naturnahen Gestaltung der verschiedenen Wege und Pflanzfelder. Alle Bereiche und Zonen
sind barrierefrei erreichbar und bieten Mdéglichkeiten fir eine ungezwungene Kommunikation
zwischen den einzelnen Bewohnern bieten.

Bereits in einer sehr friihen Planungsphase wurde ein Freiraumplaner (das Planungsbiro 3:0)
einbezogen, der ein detailliertes Konzept flr die Freibereiche mit Nutzungsangaben,
Wegverbindungen und Angabe der jeweiligen Pflanzen und Abgrenzungen entwarf.

Wichtig war eine klare Definition der privaten, halbdffentlichen und 6ffentlichen Freirdume.
Im Zentrum wurde ein neuer Quartiersplatz errichtet, an dem die Wege aus der Siedlung
zusammentreffen. Am Quartiersplatz ist zudem der Kleinkinderspielplatz situiert und der
Eingang zum Nahversorger. Auch der Gemeinschaftsraum und der Kindergarten haben einen
Zugang zum Quartiersplatz, damit hier Feste und Treffen stattfinden kénnen.

Die ErschlieBung der Siedlung wurde durchwegs barrierefrei geplant. So gibt es durch die
ganze Siedlung eine Wegflihrung mit max. 6 % Steigung; zwischen den Hausern gibt es kurze
Verbindungen mit Stiegen.

Ein Highlight ist die bunte Laufbahn in der Siedlung, welche mit farbigem Sportbelag
hergestellt wurde. Sie signalisiert ,hier dirfen Kinder spielen - hier darf Bewegung und Sport
stattfinden™. Sportliche Bewohner kdnnen sich hier messen oder mit Fun-Fahrzeugen wie
Skatebord oder Scooter austoben.

Spiel- und Aufenthaltsflachen fir alle Altersgruppen spielten bei der Freiraumgestaltung eine
wichtige Rolle, wobei auf eine Ausstattung fiir spezifische Anforderungen und Altersgruppen
geachtet wurde.

Im Sonnengarten Limberg wurden zusammenfassend folgende Bereiche umgesetzt (siehe
auch Abbildung ):

e Autofreier Innenbereich der Siedlung

e Kleinkinderspielplatz am Quartiersplatz mit Rutsche, Sandspielplatz und Wasserlauf
e Laufbahn

e Spielplatz fir Jugendliche mit Hochschaukel, Drehscheibe und Klettergerist

e Bolzplatz mit Basketballkérbe, Volleyball, Skate Mdglichkeit, Tischtennistisch

e Chill Bereich mit Hdangematte, Reckanlage und Slackline

e Hochwertige Gartenbanke samt Tische und MistkUbel

o Uberdachte Radabstellanlagen geméB klimaaktiv Anforderungen bei den Geb&uden
(fur die Bewohner) und im Freiraum und an der Unterfihrung (fir Besucher)
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Abbildung 22: Links oben: Jugendspielgerdte und Sitzbereich (SIR, 2019). Rechts oben:
Kleinkinderspielbereich am Quartiersplatz (Hillebrand, 2021). Links unten: Jugendbolzplatz (Wohn-
koordination, 2021). Rechts unten: Barrierefreie Durchwegung mit max. 6 % Steigerung (SIR, 2019)

B.7.1.2 Multifunktionale Ldrmschutzwand

Eine Besonderheit stellt die multifunktionale Larmschutzwand im Siden dar. Entlang der
LandesstraBe schitzt eine durchgangige Ldrmschutzwand vor den Auswirkungen des
Verkehrs. Um diese vorgeschriebene Larmschutzwand im Siden aufzulockern entstand die
Idee, in die Larmschutzwand Nutzbauten zu integrierte. Dazu wurde ein Streifen des
StraBengrundes von der LandesstraBenverwaltung gekauft und in die Larmschutzwand drei
Gebaude und der Eingang zur FuB- und Radwegunterfihrung integriert.

Zwei der Bauten sind unbeheizt und beinhalten zuséatzlich mietbare Lagerraume fir
BewohnerInnen sowie einen Raum fir den Hausbetreuer und dessen Gerate. Ein Gebaude
wurde beheizbar ausgefiihrt. In diesem befindet sich eine Gemeinschaftswerkstatt fir die
Bewohner. Diese ist mit Kasten und Arbeitstischen ausgerlstet und wird Gber einen neu
gegriindeten Werkstattverein von den BewohnerInnen genutzt. Hier kénnen Ski gewachst,
Fahrrader repariert oder Bastelarbeiten durchgefihrt werden. Weiters gibt es einen Raum mit
Klichenzeile, der als Bike- oder Jugendlounge genutzt werden kann. Im Obergeschoss
befindet sich ein Musikraum, der von der Gemeinde finanziert und bespielt wird. Hier finden
Musikproben der 6rtlichen Musikkapelle und Kurse des Musikums und der Volkshochschule
statt. Er kann auch von BewohnerInnen zum Musizieren genutzt werden. Daneben gibt es den
Studioraum von Radio Pinzgau.
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Mit diesen vielfaltig nutzbaren Raumen wurde ein zusatzliches Angebot geschaffen, welches
einen echten Mehrwert flr die Siedlung und den Ortsteil darstellt.

In der Abbildung 21 sind einige dieser Raumlichkeiten bildlich dargestellt.

Abbildung 21: Links oben: Larmschutzwand an der LandesstraBe (SIR, 2019). Rechts oben:
Musikraum in der Larmschutzwand (SIR, 2019). Links unten: Gemeinschaftswerkstatt in der
Larmschutzwand (SIR, 2020). Radiostudie in der Larmschutzwand (SIR, 2019).

B.7.2 Monitoringergebnisse

Wie die Abbildung 22 zeigt, werden die groBziigigen privaten Freirdume bei den Wohnungen
(Gartenanteile oder Loggien) aber auch die gemeinschaftlichen Freiraum- und Gartenflachen
sehr geschatzt. Auch die Kinderspielbereiche werden von denen, die sie brauchen als sehr gut
eingestuft.
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Wie zufrieden sind Sie mit:

31 11 |8
e s I

den allgemeinen Garten- und Griinflachen  [[IGIN a8 20 [ s
el

a7 3 [

20 51 43

Ihrem privaten Freiraum (Loggia, Garten)

Sauberkeit der Wohnanlage

der Gestaltung/Betreuung der AuRenanlagen

den Spielmdglichkeiten fir Kinder

Begegnungsmaoglichkeiten mit Nachbarn 43 14 I 19

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Sehr zufrieden Zufrieden Gehtso M Nicht zufrieden keine Angabe

Abbildung 22: Antworten auf die Frage bzgl. Zufriedenheit (eigene Darstellung, 2022)

Probleme mit der Pflege der allgemeinen Griinanlagen durch die Hausverwaltung zeigen sich
in kritischeren Anmerkungen dazu. Inzwischen wurde von der Wohnkoordination ein Modell
gestartet, bei dem verschiedene Bewohner die Pflege jeweils eines Gartenbereichs in
Eigenverantwortung Gbernehmen.

B.7.3 Erkenntnisse

Dichte ist nicht gleich Dichte; auch eine hdohere Dichte und urbaner anmutende Bebauung
ist in Iandlichen Gebieten mdglich. Entscheidend fiir die Qualitat der Architektur und die
Wohnqualitat ist nicht die Geschossflachenzahl, sondern die gesamtheitliche Planung und
Organisation des Areals. Wesentliche Qualitatskriterien sind dabei:

e eine differenziert ausformulierte Flachennutzung
e hochwertige Freiraume
¢ halbodffentliche Rdume
e Besonnung
e Qualitat der privaten Flachen
e autofreie Innenbereiche
Begrenzte Flachen werden so effizient genutzt.

Die Integration einer Mischung an Nutzungen und die damit verbundenen kurzen Wege
erhéhen die Lebensqualitat und verringern die PKW bezogene Mobilitat.
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B.8 Ergebnisse Gebdude
B.8.1 Umgesetztes Konzept

Es wurde darauf geachtet, die Bauk&rper in ihrer Gesamtheit einheitlich zu gestalten und eine
durchgangige Farb- und Formensprache — unabhangig ihrer Nutzung in Miete oder Eigentum
- anzuwenden. Verschiedene Erdténe in Kombination mit dunklen natdrlichen
Holzfassadentdnen bildeten die Grundlage fir das Farb- und Materialkonzept.

Die Leistbarkeit spielte bei den einzelnen Wohnungstypen genauso eine wichtige Rolle, wie
die Qualitat des Wohnraums an sich.

Die WohnungsgréBen liegen bei ca. 37 m2 bis 55 m2 bei 2-Zimmerwohnungen, 58 m2 bis 75
m2 bei 3-Zimmerwohnungen und 82 m2 bis 91 m2 bei 4-Zimmerwohnungen.

Die Gebaude wurden in Niedrigenergiebauweise mit optimierter Energiepunktebewertung
gemaB Salzburger Wohnbauférderung errichtet (vgl. Abbildung 23).

Energieausweis fiir Wohngebaude INOUMURSOND ROTHAACHER

1 ooy OIB-Richtiinio 6
OiB oo QBRchIs

BEZEICHNUNG 15-041 Sonnengarten Limberg - Haus C

Gebaude(-teil) Baujaht 2018
gsprofi t Letzte Veranderung

Strafie Sonnengarten 5 K B

PLZIOn 5702 Zell am See-Schotidorf KG-Nr. 57304

Grundsticksnr. 2013 Seehohe 758 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWE st 50 PEB g CO2 g faez
A++

Abbildung 23: Energieausweis (Rothbacher, 2017)

Ein wichtiger Faktor war eine weitgehende Barrierefreiheit. Uber die bereits sehr strenge
Richtlinie ,Barrierefreiheit™ der Salzburger Wohnbauférderung hinaus wurden zusatzliche
MaBnahmen fir Seh- und Horbehinderte vorgesehen (taktile Elemente und akustische
Ansagen im Lift, sowie spezielle Farbkontraste in den Stiegen Bereichen).
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B.8.2 Monitoringergebnisse

Alle Wohngebdude dieses Bauabschnittes (Bauteile B, C, D, E, F und G) und der Kindergarten
wurden gemaB dem klimaaktiv Gebdudestandard in Gold deklariert. Die wesentlichen
Qualitaten der Gebadude sind in Abbildung 24 dargestelit.

. Sonnengarten Limberg Bauteile B, D

klimaaktiv GOLD g37 Punkte (von 1000)

PLANUNG UND AUSFUHRUNG 175 Punkte

Umfassendes Mobilitatskonzept mit e-carsharing, Anbindung Offentlicher Verkehr,
qualitativ hochwertige Fahrradabstellplatze, Elektro-Lademaglichkeit fir Bewohner usw.

ENERGIE UND VERSORGUNG 500 Punkte

100 % erneverbare Energieversorgung durch Biomasse Nahwarmenetz,
hoher energetischer Standard der thermischen Gebaudehullen

BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION 132 Punkte
Einsatz emissionsarmer bzw. emissionsfreier Materialien

KOMFORT UND RAUMLUFTQUALITAT 130 Punkte
Ausgezeichnete Ergebnisse bei Innenraumluftmessung
Bauherr

Limberggarten GmbH (Habitat Wohnbau GmbH, Stadtgemeinde Zell am See)

/3. Kindergarten Limberg

% klimaaktiv GOLD g37 Punkte (von 1000)
a PLANUNG UND AUSFUHRUNG 175 Punkte
Integriert in gesamtes Siedlungskonzept, multifunktionale Nutzung,
Teil eines Forschungsprojekts
ENERGIE UND VERSORGUNG 444 Punkte
Fast autark mittels innovativem Liftungskonzept mit Abwarmerecycling und PV-Nutzung
BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION 143 Punkte
Farb- und Materialkonzept auf Basis naturlicher Baustoffe
KOMFORT UND RAUMLUFTQUALITAT 175 Punkte
Gesundes Innenraumklima und konstruktiver Schutz vor sommerlicher Uberwérmung
Bauherr
Limberggarten GmbH (Mieter Stadtgemeinde Zell am See)

Abbildung 24: Ergebnisse der klimaaktiv Gebaudedeklaration (SIR, 2019)

B.8.2.1 Luftglitemessung

Innerhalb der Projektlaufzeit wurden vier zeitlich begrenzte Luftglitemessungen in jeweils
unterschiedlichen Wohnungen durchgefiihrt um die Qualitdt der Gebdude zu bewerten. Zwei
Messreihen fanden im Winter statt; zwei im Sommer. Unter dem Begriff ,Luftgtite™ wird in
diesem Zusammenhang die Qualitat der Lufttemperatur, die relative Feuchte und die CO2-
Konzentration verstanden. Die gemessenen Werte in den Wohnungen wurden dazu mit den
Werten der Temperatur und der relativen Feuchte der AuBenluft verglichen. Die Ergebnisse
kdénnen wie folgt zusammengefasst werden:

e In den untersuchten Messzeitraumen lagen (fast) alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB DIN 1946-2, welches eine vereinfachte Bewertung der
Innentemperatur in Abhangigkeit der AuBentemperatur erméglicht.

e In den untersuchten Messzeitrdumen lagen (fast) alle Messwerte innerhalb
Behaglichkeitsfeldes gemaB Frank, welches die Bewertung der relativen Feuchte in
Abhdngigkeit der Temperatur ermdéglicht.
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In den untersuchten Messzeitraumen betrug die Luft-Temperatur in den untersuchten
Raumen - unabhangig von der AuBentemperatur, welche im Durchschnitt 0 °C im
Winter und 19 ° im Sommer betrug - im Durchschnitt zwischen 23 und 24 °C in den
Wohnzimmern und 18 °C im untersuchten Schlafzimmer.

In den untersuchten Messzeitrdumen betrug die relative Feuchte - bei einer
durchschnittlichen relativen Feuchte auBen von rund 76 % - in den untersuchten
Raumen im Durchschnitt bei rund 55 %. Eine Ausnahme gab es in einer
Musterwohnung, wo die relative Feuchte rund 36 % im Durchschnitt betrug.

In den untersuchten Messzeitrdumen betrug die CO2-Konzentraum in den
untersuchten Raumen im Sommer im Durchschnitt rund 600 ppm und im Winter rund
1.000 ppm. Eine Ausnahme bildete eine Musterwohnung, wo aufgrund der
Deaktivierung der Abluftanlage im Durchschnitt Werte von Gber 1.900 ppm gemessen
wurden (Grenzwert: 1.500 ppm). Hier stiegen die Werte speziell in der Nacht stark an.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die thermische Gebaudehiille, die
Heizungsanlage, die Verschattungselemente und die Llftungsanlage sachgemaf
funktionieren und die Schaffung eines behaglichen Wohnklimas ermdglichen. Die
ideale Luft-Temperatur ist vom persénlichen Empfinden und der Raumnutzung
abhangig.

Abbildung 25: Musterwohnung im Bauteil E (SIR, 2019)

In diesem Abschnitt sind die Ergebnisse in zeitlicher Reihenfolge der Messung dargestellt
(Jénner 2021 bis August 2021).
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ERGEBNIS LUFTGUTEMESSUNG WINTER: MESSREIHE 1

Eckdaten Wohnung

Haus Kostenreduziertes Wohnungseigentum
Top Musterwohnung 1

Wohnungstyp 3 Zimmer

Wohnnutzflache 81 m=2

Anzahl der Personen 3

Wohnungsbezug 03.12.2018

Orientierung der Wohnung Ost - Sid

Ergebnisse Warmemonitoring

Verbrauch 2020

6.682 kWh (Prognose 6.624 kWh)

Verbrauch 2021

3.662 kWh (Prognose 6.624 kWh)

Eckdaten Luftgiitemessung

Aufstellort Schlafzimmer
Messbeginn 21.01.2021, 20:35
Messende 17.03.2021, 20:25
Messintervall 10 Minuten
Messgerat 62

Weitere Quellen

Wetterdaten ZAMG, Flughafen Zell am See

Bemerkung

Abluftanlage auBer Betrieb; Fensterliiften

Ergebnisse Luftgiitemessung im Uberblick

Mittelwert Lufttemperatur innen 17,8 °C
Mittelwert Lufttemperatur au3en -0,5 °C
Mittelwert relative Feuchte innen 56 %rF
Mittelwert relative Feuchte auBen 81 %rF
Mittelwert CO2-Konzentration 1.920 ppm

Ergebnis Behaglichkeit
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Behaglichkeit gemal DIN 1946-2 zwischen 21.1.2021-17.3.2021
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Kommentare:

Im untersuchten Messzeitraum liegen alle Messwerte auBerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB DIN 1946-2, welches eine vereinfachte Bewertung der
Innentemperatur in Abhdngigkeit der AuBentemperatur ermdglicht.

Im untersuchten Messzeitraum liegen drei Viertel alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB Frank, welches die Bewertung der relativen Feuchte in
Abhangigkeit der Temperatur ermdglicht.

Im untersuchten Messzeitraum betragt die Luft-Temperatur im untersuchten Raum im
Durchschnitt 17,8°C (Min: 12,4°C; Max: 22,4°C). Der Temperaturriickgang am
Vormittag ist wahrscheinlich auf das Liftungsverhalten zurickzufihren.

Im untersuchten Messzeitraum betragt die relative Feuchte im untersuchten Raum im
Durchschnitt 56 % (Min: 31,6 %; Max: 72,6 %). Der Feuchterlickgang am Vormittag
ist wahrscheinlich auf das Liftungsverhalten zuriickzuflihren.

Im untersuchten Messzeitraum betragt die CO2-Konzentration im untersuchten Raum
im Durchschnitt 1.920 ppm (Min: 381 ppm; Max: 4.996 ppm). Der Riickgang der CO2-
Konzentration am Vormittag ist wahrscheinlich auf das Liuftungsverhalten
zurtckzufihren.

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass die thermische Gebaudehdlle, die
Heizungsanlage und die Liftungsanlage sachgemafB funktionieren und die Schaffung
eines behaglichen Wohnklimas ermdglichen. Die ideale Luft-Temperatur ist vom
persénlichen Empfinden und der Raumnutzung abhdangig. Einzig durch die
Deaktivierung der Abluftanlage ergeben sich insbesondere in den Nachtstunden relativ
hohe CO2-Konzentrationen (Grenzwert: 1.500 ppm).
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ERGEBNIS LUFTGUTEMESSUNG WINTER: MESSREIHE 2

Eckdaten Wohnung

Haus Kostenreduziertes Wohnungseigentum
Top Musterwohnung 2

Wohnungstyp 4 Zimmer

Wohnnutzflache 90 m?2

Anzahl der Personen 4

Wohnungsbezug 28.05.2019

Orientierung der Wohnung Sud-West

Ergebnisse Warmemonitoring

Verbrauch 2020

8.082 kWh (Prognose 7.132 kWh)

Verbrauch 2021

4.121 kWh (Prognose 7.090 kWh)

Eckdaten Luftgiitemessung

Aufstellort Wohnzimmer
Messbeginn 07.02.2021, 08:29
Messende 05.03.2021, 08:19
Messintervall 10 Minuten
Messgerat 38

Weitere Quellen

Wetterdaten ZAMG, Flughafen Zell am See

Bemerkung

Abluftanlage reguldr in Betrieb

Ergebnisse Luftgiitemessung im Uberblick

Mittelwert Lufttemperatur innen 23,3 °C
Mittelwert Lufttemperatur au3en -1,2 °C
Mittelwert relative Feuchte innen 36 %rF
Mittelwert relative Feuchte auBen 79 % rF
Mittelwert CO2-Konzentration 1.029 ppm

Ergebnis Behaglichkeit
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Behaglichkeit gemaR DIN 1946-2 zwischen?.2.2021 - 5.3.2021
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Kommentare:

Im untersuchten Messzeitraum liegen alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB DIN 1946-2, welches eine vereinfachte Bewertung der
Innentemperatur in Abhdngigkeit der AuBentemperatur ermdglicht.

Im untersuchten Messzeitraum liegen fast alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB Frank, welches die Bewertung der relativen Feuchte in
Abhangigkeit der Temperatur ermdglicht.

Im untersuchten Messzeitraum betragt die Luft-Temperatur im untersuchten Raum im
Durchschnitt 23,3 °C (Min: 20,3°C; Max: 25,5°C).

Im untersuchten Messzeitraum betragt die relative Feuchte im untersuchten Raum im
Durchschnitt 36 % (Min: 20,3 %; Max: 70,3 %).

Im untersuchten Messzeitraum betragt die CO2-Konzentration im untersuchten Raum
im Durchschnitt 1.029 ppm (Min: 430 ppm; Max: 1.695 ppm).

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass die thermische Gebaudehdlle, die
Heizungsanlage und die Liftungsanlage sachgemafB funktionieren und die Schaffung
eines behaglichen Wohnklimas ermdglichen. Die ideale Luft-Temperatur ist vom
persénlichen Empfinden und der Raumnutzung abhangig.
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ERGEBNIS LUFTGUTEMESSUNG SOMMER: MESSREIHE 3

Eckdaten Wohnung

Haus Kostenreduziertes Wohnungseigentum
Top Musterwohnung 3

Wohnungstyp 2 Zimmer

Wohnnutzflache 60 m?2

Anzahl der Personen 1

Wohnungsbezug 18.03.2019

Orientierung der Wohnung Ost-Sid

Ergebnisse Warmemonitoring

Verbrauch 2020

1.837 kWh (Prognose 4.168 kWh)

Verbrauch 2021

1.714 kWh (Prognose 4.179 kWh)

Eckdaten Luftgiitemessung

Aufstellort Wohnzimmer
Messbeginn 01.07.2021, 19:42
Messende 03.08.2021, 19:32
Messintervall 10 Minuten
Messgerat 38

Weitere Quellen

Wetterdaten ZAMG, Flughafen Zell am See

Bemerkung

Abluftanlage reguldr in Betrieb

Ergebnisse Luftgiitemessung im Uberblick

Mittelwert Lufttemperatur innen 23,2 °C
Mittelwert Lufttemperatur au3en 18,5 °C
Mittelwert relative Feuchte innen 55 %rF
Mittelwert relative Feuchte auBen 72 %rF
Mittelwert CO2-Konzentration 553 ppm

Ergebnis Behaglichkeit
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Behaglichkeit gemag DIN 1946-2 zwischen 1.7.2021 - 3.8.2021
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Kommentare:

Im untersuchten Messzeitraum liegen (fast) alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB DIN 1946-2, welches eine vereinfachte Bewertung der
Innentemperatur in Abhdngigkeit der AuBentemperatur ermdglicht.

Im untersuchten Messzeitraum liegen fast alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB Frank, welches die Bewertung der relativen Feuchte in
Abhangigkeit der Temperatur ermdglicht.

Im untersuchten Messzeitraum betragt die Luft-Temperatur im untersuchten Raum im
Durchschnitt 23,2 °C (Min: 20,5°C; Max: 23,9°C).

Im untersuchten Messzeitraum betragt die relative Feuchte im untersuchten Raum im
Durchschnitt 55 % (Min: 44 %; Max: 66 %).

Im untersuchten Messzeitraum betragt die CO2-Konzentration im untersuchten Raum
im Durchschnitt 553 ppm (Min: 368 ppm; Max: 1.088 ppm).

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass die thermische Gebaudehdlle, die
Verschattungselemente und die Liftungsanlage sachgemaB funktionieren und die
Schaffung eines behaglichen Wohnklimas erméglichen. Die ideale Luft-Temperatur ist
vom personlichen Empfinden und der Raumnutzung abhéangig.
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ERGEBNIS LUFTGUTEMESSUNG SOMMER: MESSREIHE 4

Eckdaten Wohnung

Haus Kostenreduziertes Wohnungseigentum
Top Musterwohnung 4

Wohnungstyp 2 Zimmer

Wohnnutzflache 63 m?2

Anzahl der Personen 3

Wohnungsbezug 22.05.2019

Orientierung der Wohnung West

Ergebnisse Warmemonitoring

Verbrauch 2020

2.231 kWh (Prognose 5.095 kWh)

Verbrauch 2021

3.040 kWh (Prognose 5.556 kWh)

Eckdaten Luftgiitemessung

Aufstellort Wohnzimmer
Messbeginn 19.07.2021, 09:32
Messende 24.08.2021, 09:12
Messintervall 10 Minuten
Messgerat 62

Weitere Quellen

Wetterdaten ZAMG, Flughafen Zell am See

Bemerkung

Abluftanlage reguldr in Betrieb

Ergebnisse Luftgiitemessung im Uberblick

Mittelwert Lufttemperatur innen 24,1 °C
Mittelwert Lufttemperatur au3en 18,5 °C
Mittelwert relative Feuchte innen 53 %rF
Mittelwert relative Feuchte auBen 72 %rF
Mittelwert CO2-Konzentration 617 ppm

Ergebnis Behaglichkeit
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Behaglichkeit gemaR DIN 1946-2 zwischen 19.7.2021 - 24.8.2021
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Kommentare:

e Im untersuchten Messzeitraum liegen alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB DIN 1946-2, welches eine vereinfachte Bewertung der
Innentemperatur in Abhdngigkeit der AuBentemperatur ermdglicht.

e Im untersuchten Messzeitraum liegt ein GroBteil alle Messwerte innerhalb des
Behaglichkeitsfeldes gemaB Frank, welches die Bewertung der relativen Feuchte in
Abhangigkeit der Temperatur ermdglicht.

e Im untersuchten Messzeitraum betragt die Luft-Temperatur im untersuchten Raum im
Durchschnitt 24,1 °C (Min: 23,3°C; Max: 25,2°C).

e Im untersuchten Messzeitraum betragt die relative Feuchte im untersuchten Raum im
Durchschnitt 53 % (Min: 47 %; Max: 64 %).

e Im untersuchten Messzeitraum betragt die CO2-Konzentration im untersuchten Raum
im Durchschnitt 617 ppm (Min: 378 ppm; Max: 1.115 ppm).

e Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass die thermische Gebaudehdlle, die
Verschattungselemente und die Liftungsanlage sachgemaB funktionieren und die
Schaffung eines behaglichen Wohnklimas erméglichen. Die ideale Luft-Temperatur ist
vom personlichen Empfinden und der Raumnutzung abhéangig.

B.8.3 Erkenntnisse

Fir den Gebdudebereich kénnen folgende Erkenntnisse festgehalten werden:

e Je besser die thermische Qualitét der AuBenhille ist und damit niedrige
Energieverluste durch Transmission, umso gréBer wird in Relation der Einfluss des
Nutzerverhaltens.

e Das 6kologische Punktesystem der Salzburger Wohnbauférderung unterstlitzt bei der
Umsetzung nachhaltiger Gebaudekonzepte und macht diese auch im gefbérderten
Wohnbau mdéglich. Dazu ist die Begleitung durch Externe (z.B. fiir Berechnungen und
die Qualitatssicherung) hilfreich.

e klimaaktiv Gold Standard ist auch im geférderten Wohnbau mdglich. Dazu ist es
wichtigen, bereits friihzeitig in der Planung, bei Ausschreibungen und beim Einbau auf
die Qualitat der Baustoffe zu achten.

e Bei luftdichter Bauweise ist die richtige Liftung der entscheidende Faktor flr
Energieeffizienz und hygienische Wohnbedingungen. Die (iblichen Abluftanlagen
bringen nicht immer die gewlinschte Nutzerzufriedenheit und Energieeinsparung. Hier
ist speziell die Art der Zuluft Elemente und die Situierung entscheidend, da hier frische
Luft ohne Vorwarmung einstrémt. Bei schlechter Situierung wird dies als Zugluft
empfunden und teilweise von den Bewohnern abgeschaltet oder zugeklebt. Eine
kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerlickgewinnung wirde evtl. zu einer
besseren Luftqualitat und hoherer Nutzerzufriedenheit fiihren.

e Aufgrund der Hanglage war bei diesem Bauvorhaben ein hoher Aufwand (graue
Energie) notwendig.
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B.9 Ergebnisse Ver- und Entsorgung
B.9.1 Umgesetztes Monitoringkonzept

Das Monitoringkonzept fiir die Ver- und Entsorgung wurde unter aktiver Beteiligung des
Bautragers, der Stadtgemeinde, der Wohnkoordination und den ausfiihrenden Unternehmen
entwickelt. Vordergrindig wurden die Wohngebaude B, C, D, E, F und G betrachtet (siehe
Abbildung 26, rote durchgehende Linie). Punktuell wurden auch Analysen dariiber hinaus
durchgeflihrt (rote gestrichte Linie).

Exklusiver Eigentumswohnbau

Férderbarer Eigenfumswohnbau
Gewerbe & Nahversorger
Gefdrderier Mietwohnbau

Abbildung 26: Gewahlte Systemgrenze (Hillebrand, 2022)

Im Bereich der Ver- und Entsorgung wurden folgende Themen auf Siedlungs-, Gebaude- und
Wohnungsebene betrachtet: Warme (Heizung + Warmwasser), Strom (Netzstrom + PV-
Strom), Trinkwasser und Abfall. Das entsprechende Monitoringkonzept ist in Abbildung 27
dargestellt. Dieses umfasst auch die Themen Luftgitemessung sowie Mobilitdt, deren
Ergebnisse in anderen Kapiteln beschrieben sind.
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Abbildung 27: Monitoringkonzept (eigene Darstellung, 2022)

Betrachtet wurden jeweils die Jahre 2020 und 2021, teilweise auf Monatsebene. Zur Ableitung
von Empfehlungen wurden die Ist-Werte mit den aus den Plan-Werten berechneten Prognose-
Werten verglichen und - falls erforderlich - Vorschlage fiir die Verbesserung erarbeitet. Fir
die Berechnung der Prognose-Werte wurden Einflussfaktoren bestimmt und die Plan-Werte -
wie im folgenden Abschnitt beschrieben - entsprechend angepasst.

B.9.2 Einflussfaktoren

Fir die Bewertung der Messergebnisse bzw. Erarbeitung von Prognose-Werten, wurden eine
Reihe von Einflussfaktoren bestimmt und in den Analysen beriicksichtigt. Die wesentlichen
Einflussfaktoren sind in diesem Abschnitt beschrieben.

B.9.2.1 Genutzte Fléchen

Die betrachteten Gebdaude weiBen in Summe eine Brutto-Grundflache von rund 15.551 m?2
auf. Diese teilt sich wie folgt auf die einzelnen Gebdaude auf (vgl. Abbildung ):

Aufteilung Brutto-Grundflache

B MPreis

12% B Dienstleister
W Kiga

o,
s Haus B

Haus C

15% Haus D

Haus E

14%

Haus F

16% )
Haus G

Abbildung 30: Flachen pro Gebdude (eigene Darstellung, 2022)
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Der MPreis und die Dienstleistungsbiros sind im Haus A situiert und seit Ende 2019 im
Vollbetrieb. Der 3-gruppige Kindergarten (KiGa) ist im Untergeschoss vom Haus B
untergebracht und seit Herbst 2018 in Verwendung (Covid Sperre vom 16.03.2020 bis
01.05.2020). Einzelne Raume im Kindergarten werden zudem flr diverse Veranstaltungen
genutzt. Im Haus D befindet sich der flir die BewohnerIlnnen nutzbare Gemeinschaftsraum
und das Gasteapartment; diese wurden im Untersuchungszeitraum aufgrund der Covid-
Regelungen nur punktuell genutzt (siehe Tabelle 1 Seite 19). Die restlichen Flachen in den
Hdusern B bis G werden zu Wohnzwecken genutzt, wobei in den Hausern B, Cund D in Summe
78 geférderte Mietwohnungen und in den Hdusern E, F und G in Summe 61 gefdrderte
Eigentumswohnungen untergebracht sind (in Summe also 139 Wohnungen; Aufteilung auf
einzelne Gebaude siehe Abbildung 31).

Anzahl Wohnungen pro Gebdude
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Abbildung 31: Anzahl Wohnungen pro Gebaude (eigene Darstellung, 2022)

In den einzelnen Wohngebauden befinden sich unterschiedliche Wohnungstypen bzw.
WohnungsgréBen, wobei diese in 84 % der Falle von 1 bis 3 Personen bewohnt werden. Vor
allem die gréBeren Wohnungen werden aber auch von 4 bis 5 Personen bewohnt (siehe
Abbildung 32). Im Durchschnitt betragt die Wohnungsbelegung somit 2,3 Personen pro
Wohnung.

HaushaltsgroRe
100 — 5%
e -

90%
12%
C D

80% 24%
70%
60%
50%
4%
30%
20%
10%

0%

B

W 1-Pers. MW2-Pers. M 3-Pers. 4-Pers. W 5-Pers.

E F G

Abbildung 32: Durchschnittliche HaushaltsgréBe pro Gebaude (eigene Darstellung, 2022)
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Mit Stichtag 31.12.2021 sind alle Wohnungen vermietet und (bis auf zwei) alle Wohnungen
verkauft; Von den 59 verkauften Eigentumswohnungen wurden 7 Wohnungen noch nicht
bezogen bzw. findet aktuell ein NutzerInnenwechsel statt. Aus diesen Angaben heraus,
wurden in der Analyse die genutzten Flachen wie folgt angepasst (u.a. relevant fir die
Bewertung des Warmeverbrauchs):

e Genutzte Flachen Planung: 100 % (139 Wohnungen)
e Genutzte Flachen 2020 (&): 90 % (133 Wohnungen)
e Genutzte Flache 2021 (&): 98 % (136 Wohnungen)

Annahme: Die nicht genutzten Flachen werden minimal beheizt und temporar genutzt.

B.9.2.2 Anzahl NutzerInnen

Wie in Abbildung 28 dargestellt, wurde die Siedlung in Abhdngigkeit des Baufortschritts
besiedelt:

(L

Abbildung 28: Entwicklung Anzahl der BewohnerInnen (eigene Darstellung, 2021)

Innerhalb des Untersuchungszeitraums von 01.01.2020 bis 31.12.2021 hat sich der
Bewohnerlnnenstand folgendermaBen verandert (u.a. relevant fir die Bewertung des
Trinkwasserverbrauchs und der Abfallmenge):

e Anzahl BewohnerInnen Planung: 320
e Anzahl BewohnerInnen 2020: 196 bis 273
e Anzahl BewohnerInnen 2021: 273 bis 293

Annahme: Die Anzahl der BewohnerInnen wurde in Abhangigkeit ihres Meldedatums
berlcksichtigt (z.B. durch Geburt, Einzug, Auszug, Tod).
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B.9.2.3 Baurestfeuchte

Da es sich um eine Massivbauweise handelt, ist aufgrund der vorhanden Baufeuchte von
einem um bis zu 32 % hdheren Heizwarmebedarf im ersten Betriebsjahr auszugehen (IBP-
Mitteilung 398: Einfluss der Baufeuchte auf das hydrothermische Verhalten von Gebduden).

Der ausgetrocknete Zustand und somit die erwartete Dammwirkung wird erst nach rund drei
Jahren erreicht. Aus diesem Grund wurden die Fertigstellungstermine der einzelnen Hauser
wie folgt in der Analyse berlcksichtigt:

e Haus B: 01.08.2019
e Haus C: 01.11.2019
e Haus D: 01.08.2019
e Haus E: 01.12.2018
e HausF: 01.11. 2018
e Haus G: 01.11.2018

Annahme: Erhdéhter Heizwarmebedarf von 14 % (2020) bzw. 4 % (2021) im Durchschnitt
im Vergleich zum Planwert aufgrund der erhéhten Baurestfeuchte.

B.9.2.4 Witterung

In den Abbildung 29 ist die Lufttemperatur, die relative Feuchte der AuBenluft, die
durchschnittlichen Sonnenstunden pro Tag und teilweise die Ergebnisse des Regensensors
innerhalb des Untersuchungszeitraums dargestellt.

AuBentemperatur pro Monat zwischen 2020 - 2021

o

Relative Feuchte pro Monat zwischen 2020 - 2021

| NP

AuBememperatur [°C

Relative Feuchte [%)
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Sonnenstunden pro Tag und Monat zwischen 2020 - 2021
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Abbildung 29: Wetterdaten innerhalb des Untersuchungszeitraum (eigene Darstellung, 2022.
Datenquellen: ZAMG bzw. Wetterstation Limberggarten)

Aus diesen Werten wurden die Heizgradtage (HGT) abgeleitet und in den Analysen
beriicksichtigt. Diese kénnen fiir den Untersuchungszeitraum wie folgt zusammengefasst
werden:

e« Planung [20°C/12°C]: 4.348 Kd
e HGT 2020 [20°C/12°C]:  3.863 Kd
e HGT 2021[20°C/12°C]: 3.772 Kd

Zudem wurden im Passivhausprojektierungspaket (PHPP) Berechnungen mit den
tatsachlichen Klimadaten (siehe Abbildung 30) bei einer Raumtemperatur von 24 °C
angestellt, um den Einfluss der AuBentemperatur auf den Heizwarmebedarf realistisch
abzuschatzen.
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Abbildung 30: Verlauf der AuBentemperatur (eigene Darstellung, 2022)

Aus diesen beiden Berechnungen heraus ergibt sich folgende Aussage:

Annahme: Reduzierter Heizwarmebedarf von 8 % (2020) bzw. 2 % (2021) im Durchschnitt
im Vergleich zum Planwert aufgrund der geringeren Heizgradtage, bei gleichzeitig erhdhter
Raumtemperatur.

B.9.2.5 Raumtemperatur

In der Planung wurde von einer durchschnittlichen Raumtemperatur von 20°C ausgegangen.
In der Praxis werden jedoch Raumtemperaturen im Bereich 24°C eingestellt (vgl. auch
Abschnitt 0). Dieser Aspekt wurde im PHPP simuliert und in den Analysen wie folgt
bericksichtigt:

Annahme: Erhéhter Heizwarmebedarf von 9 % im Durchschnitt im Vergleich zum Planwert
aufgrund der gewahlten héheren Raumtemperatur.
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B.9.2.6 Covid 19

Wie in Abbildung 31 darstellt, sind im Untersuchungszeitraum aufgrund der Covid-Regelungen
laufend Ausgangsbeschrankungen verhangt worden.

Lockerung Sperrstunde | : Lockerung JLockdown®_ . | .
I
1. C‘rffnungsf.tufeMasmnpmmt Masken neu..Lotkdolwn ,,Loclkdoerffnunq Offnung GSMaskenpﬂicht Unqeimpf‘tem offnu lmpfplﬂrtnt
25.000 ) Gastro- | Maskenpflicht ~ Ausgangs- Offnung FFP2- JLockdown"' . y | .| Omikron-
shBUony offnung neu beschrankung Handel Masken Ost Offnung FFP2Masken | LockdOwn MaBnahmen
20.000
15.000
10.000
5.000
0
1.03. 1.05. 1.07. 1.09. 111 101 1.03. 1.05. 1.07. 1.09. 111 1.01. 1.03.
& I Intensiv Spital (ohne Intensiv) Aktive Fdlle (ohne Spital/Intensiv)

Abbildung 31: Verlauf der Covid-Pandemie (https://orf.at/corona/daten/oesterreich; Zugriff am
01.04.2022)

Studien gehen von einem geanderten NutzerInnenverhalten zu Hause aus (u.a. durch Home
Office ausgeldst. BEN Energy: Einfluss des Corona-Shutdowns auf den Stromverbrauch
Schweizer Haushalte), was wahrscheinlich zu einem Anstieg des Warmeverbrauchs,
Stromverbrauchs und Trinkwasserverbrauchs fihrt. Zugrunde gelegt wurden Ausgangs-
beschrankungen in folgenden Zeitrdumen:

e Marz 2020 - Mai 2020
e Oktober 2020 - Februar 2021
e November 2021 - Dezember 2021

Daraus abgeleitet ergaben sich, in Abhangigkeit der Lastprofile, folgende Aussagen:

Annahme: Erhdohte Bedarfe (2020 | 2021) fiir

e Heizen 6% | 10 %
¢ Warmwasser 6% | 4%
e Strom 6% | 5%
e Trinkwasser /Abfall 6% | 4%

im Durchschnitt im Vergleich zum Planwert aufgrund des geanderten
NutzerInnenverhaltens.
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B.9.2.7 Brand

Aufgrund eines technischen Defekts sind Teile der Pelletsheizung im Sonnengarten Limberg
im September 2020 in Brand geraten. Die Anlage war daraufhin fiir einige Tage auBBer Betrieb.

B.9.2.8 Hochwasser

Im Juli 2021 sorgte Starkregen fir noch nie dagewesen Wassermassen mit einem HQ300+
im gesamten Pinzgau. Der Sonnengarten Limberg war vor Uberschwemmungen verschont.
Die Pinzgauer Lokalbahn war aber aufgrund schwersten Schaden am Gleiskérper nicht mehr
einsatzfahig, wodurch die Lokalbahn bis Jahresende nicht verfligbar war.
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B.9.2.9 Zusammenfassung

Zusammenfassend haben sich die Plan(Soll-)werte in den einzelnen Bereichen aufgrund der
beschriebenen Einflussfaktoren wie folgt fiir die Jahre 2020 (Abbildung 32) bzw. 2021

(Abbildung 33
Abbildung 33) verandert:
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Abbildung 32: Auswirkung der Einflussfaktoren auf einzelne Bereiche 2020 (eigene Darstellung, 2022)
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Einflussfaktoren Heizung Haus
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Abbildung 33: Auswirkung der Einflussfaktoren auf einzelne Bereiche 2021 (eigene Darstellung, 2022)
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B.9.3

B.9.3.1

Umgesetztes Konzept

Konzept, Ergebnisse Erkenntnisse Warme

Die Warme wird zentral in der Heizzentrale hinter dem Haus C erzeugt und Uber ein
Nahwarmenetz verteilt. Die Warmeabgabe fir die Trinkwassererwarmung und Raumheizung
in den einzelnen Wohnungen erfolgt iber Wohnungsiibergabestationen (siehe Abbildung 34).

|
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b \ %

Anlage 3 Schnittstellen Schema
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Abbildung 34: Leitungsfihrung des Nahwarmenetzes (links) und Schema der
Warmelibergabestationen in den Wohnungen (engie, 2020)
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Als  Warmeerzeuger kommt ein Biomasseheizkessel mit 350 kKW inkl.
Rauchgaskondensationsanlage zum Einsatz. Die Spitzenlastabdeckung erfolgt mit einem
Gaskessel. Zudem wird die Abwarme der Kaltemaschine des MPreis fur die Warmeerzeugung

verwendet (vgl. Abbildung und Abbildung 35).

Sommerkreis Winlerkreis
Q=15m’h Q=456m’h
H:15 H=T5

~=OFE[r IR R

UtraGas 350 NJ—M <
- P t
B u](? _ AM—Z(};—'—E]%

L: 4
~
Puffer 18000t

Palletskessel 2500W

Engie Energie

Vorab-Hydraulikschema

Abbildung 40: Hydraulikschema Warmezentrale (engie, 2020)

Abbildung 35: Heizzentrale Sonnengarten Limberg (SIR, 2020)
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B.9.3.2 Monitoringergebnisse

In Abbildung sind die im Zeitraum Janner 2020 bis Dezember 2021 gelieferte Menge an
Pellets und die Zeitpunkte der Anlieferung dargestellt. Es zeigt sich, dass innerhalb dieser
zwei Jahre rund 33 Anlieferungen stattgefunden haben und in der Regel 18 Tonnen geliefert
wurden.

Pelletsanlieferung: Menge und Zeitpunkt

20.000

_ 18000 ‘. e .“. [ T ) o
16.000 .
14.000
12.000
10.000
8.000 ® o
6.000
4.000

Angelieferte Pelletsmenge (kg
O
o
O
O

2.000

01.01.2020
01.02.2020
01.03.2020
01.04.2020
01.05.2020
01.06.2020
01.07.2020
01.08.2020
01.09.2020
01.10.2020
01.11.2020
01.12.2020
01.01.2021
01.02.2021
01.03.2021
01.04.2021
01.05.2021
01.06.2021
01.07.2021
01.09.2021
01.10.2021
01.11.2021
01.12.2021
01.01.2022

01.08.2021

Abbildung 42: Menge und Zeitpunkt der Pellets Anlieferung (eigene Darstellung, 2022)

In Summe wurde in den Jahren 2020 und 2021 rund 1,1 bzw. 1,3 GWh thermische Energie
erzeugt (vgl. Abbildung 36), wobei die Steigerung um 19 % durch die steigende Anzahl an
Warmeabnehmern erklarbar ist (vgl. Kapitel B 9.2.2.). Es ist zudem zu erkennen, dass lUber
90 % der Warme vom Pelletskessel bereitgestellt wird, und der deutlich geringere Anteil von
den anderen Erzeugungsanlagen. Der verhaltnismaBig hohe Anteil des Gaskessels an der
Warmeerzeugung von rund 4 % im Jahr 2021 (bzw. genau genommen im Marz 2021) ist
durch Wartungsarbeiten erklarbar.

Warmebereitstellung pro Jahr
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Abbildung 36: Gemessene Warmebereitstellung pro Jahr
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Wie in Abbildung 37 dargestellt, wurde seit Janner 2020 im Schnitt rund 100.000 kWh Warme
pro Monat bereitgestellt, mit héheren Werten zwischen Oktober und Marz und geringeren
Werten zwischen Juni und September.
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Abbildung 37: Gemessene Warmebereitstellung pro Monat

Auf Gebdudeebene ergibt sich ein dhnliches Bild. Die gemessene Endenergiemenge fir die
Hauser B bis G betragt in Summe rund 900 bzw. 932 MWh fiir die Jahr 2020 bzw. 2021 (vgl.
Abbildung 38). Die Differenz zu den im vorhergehenden Absatz beschriebenen
bereitgestellten Warmemengen (rund 1.100 bzw. 1.300 GWh/a) sind Verteilverluste bzw.
teilen sich diese auf andere Gebdude auf, welche in dieser Betrachtung nicht inkludiert sind.
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Abbildung 38: Warmeverbrauch (Endenergie) pro Jahr (eigene Darstellung, 2022)
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Die gemessenen Warmeverbrauche auf Gebaudeebene in den Jahren 2020 und 2021 liegen
rund 22 % bzw. 10 % Uber dem prognostiziertem Wert (rote Linie in Abbildung 38). Auf
Gebdudeebene ergibt sich ein ahnliches Bild (vgl. Abbildung 39), namlich dass die Ist-Werte
vom Prognosewert in der Regel noch oben hin abweichen.

Abweichung Warmeverbrauch zu Prognose
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Haus B Haus C Haus D HausE Haus F Haus G Summe B-G

® Werte 2020 Werte 2021

Abbildung 39: Abweichung des Warmeverbrauch (Endenergie) zum Prognosewert (eigene Darstellung,
2022)

Die Abweichungen lassen sich dadurch erklaren, dass in der Prognoseberechnung
wahrscheinlich nicht alle Einflussfaktoren auf Gebaudeebene vollstandig und richtig erfasst
sind. Insbesondere beim Haus F wurde die Anzahl der beheizten Wohnungen zu gering
angenommen (Annahme von 58 % aufgrund der Ubergabe mit Ende Oktober). Wahrscheinlich
wurden die Wohnungen vor Ubergabe schon beheizt. Im Jahr 2021 bei regulédrer Vollbelegung
liegen die Werte im Toleranzbereich der Prognose.

Jedenfalls ergeben sich folgende spezifische Warmeverbrauche (Endenergie) der
Gebdaude in den Jahren 2020 bzw. 2021

e Plan-Wert 49 kWh/m2gGF-a
e Prognose-Wert 56 kWh/ m2ger-a | 65 kWh/ m2ger-a
o Ist-Wert 69 kWh/ m2ger-a | 72 kWh/ m2ggr-a

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo —Ausschreibung 2019 - Monitoring Sonnengarten Limberg 62



Der Warmeverbrauch pro Monat ist direkt abhangig von der AuBentemperatur (Raumheizung)
und der Anzahl der Warmeabnehmer (Warmwasser). In Abbildung 40 ist der Vollstéandigkeit
halber der jahrliche Warmeverbrauch (Endenergie) der einzelnen Gebaude darstellt.
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Abbildung 40: Warmeverbrauch (Endenergie) pro Monat (eigene Darstellung, 2022)

Es ist zu erkennen, dass in den Wintermonaten mehr Warme bendtigt wird, als in den
Sommermonaten. Fir eine detaillierte Auswertung wurden schlieBlich die Warmeverbrauche
auf Wohnungsebene ausgewertet. Die gemessene Nutzenergiemenge fir die Wohnungen
in den Hauser B bis G betragt in Summe rund 750 bzw. 780 MWh fir die Jahre 2020 und
2021 (vgl. Abbildung 41). Die Differenz zu den im vorhergehenden Absatz beschriebenen

Endenergiemengen (rund 900 bzw. 930 MWh) sind Verteilverluste. Diese betragen im Schnitt
somit rund 17 %.
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Abbildung 418: Warmeverbrauch (Nutzenergie) pro Jahr (eigene Darstellung, 2022)
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Die gemessenen Warmeverbrauche auf Wohnungsebene in den Jahren 2020 und 2021 liegen
in Summe um 0 % bzw. 4 % Uber dem prognostiziertem Wert (rote Linie in Abbildung 41).
Auf Gebaudeebene ergibt sich ein ahnliches Bild (vgl. Abbildung 42), wobei in diesem Fall die
Abweichungen im Vergleich zur Summenbetrachtung einerseits deutlich hdéher ist und
andererseits teilweise auch negativ ist.

Abweichung Warmeverbrauch zu Prognose
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Abbildung 42: Abweichung des Warmeverbrauch (Nutzenergie) zum Prognosewert (eigene
Darstellung, 2022)

In diesem Fall scheint es also so, dass die bei der Prognoseberechnung getroffenen Annahmen
die Realitat besser abbilden, als auf Gebaudeebene, in welcher auch die Verteilverluste
inkludiert sind. Das unterschiedliche Nutzverhalten der Bewohner wirkt sich hier ebenfalls

stark aus.

Jedenfalls ergeben sich folgende spezifische Warmeverbrauche der Gebaude in den
Jahren 2020 bzw. 2021

e Plan-Wert 58 kWh/m2wnr-a
e Prognose-Wert 79 kWh/ m2wnra | 79 kWh/ m2wnra
e Ist-Wert 79 kWh/ m2wnr-a | 82 kWh/ m2wnra
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In Abbildung sind der Vollstandigkeit halber die monatlichen Warmeverbrdauche der einzelnen
Wohnungen als Summenwerte pro Gebaude darstellt.
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Abbildung 50: Warmeverbrauch (Nutzenergie) pro Monat (eigene Darstellung, 2022)

Es zeigt sich, dass in den Wintermonaten mehr Warme benétigt wird, als in den
Sommermonaten.

Ein weiterer vertiefender Blick auf Wohnungsebene zeigt, dass die spezifischen
Warmeverbrauche pro Wohnungen relativ unterschiedlich sind. In einer anderen Form
dargestellt und ausgewertet zeigt sich namlich, dass der Warmeverbrauch der einzelnen
Wohnungen in den Jahren 2020 bzw. 2021 im Median bei rund 76 bzw. 79 kWh/m2wnr liegt
und dass sich 10 bis 90 % aller spezifischen Warmeverbrauche im Bereich zwischen 35 bis
rund 130 kWh/m2wnr und Jahr bewegen. Die Abbildung stellt dieses Verhaltnis bildlich dar.
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Abbildung 51: Spezifischer Warmeverbrauch (Nutzenergie) pro Jahr (eigene Darstellung, 2022)
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Pro Monat ergibt sich somit ein spezifischer Warmverbrauch von rund 6 kWh/m2wnr im
Median, welcher aber punktuell pro Wohnung deutlich nach oben oder unten abweicht.
Abbildung zeigt die Bandbreite der monatlichen spezifischen Warmeverbrauche der einzelnen
Wohnungen innerhalb des unteren und oberen Quartil zwischen 10 und 90 %.
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Abbildung 52: Bandbreite spezifischer Warmeverbrauch pro Monat (eigene Darstellung, 2022)

Abhangig von der WohnungsgréBe ergibt sich somit folgendes Bild flr die einzelnen
Wohnungen (vgl. Abbildung 43): Mit zunehmender WohnungsgréBe steigt tendenziell auch
der spezifische Warmeverbrauch. Die extreme Bandbreite zeigt den Einfluss des
unterschiedlichen Nutzerverhaltens. Der Extremwert 2020 (250 kWh/m?2) konnte nach
Beratung der Bewohnerin flir 2021 reduziert werden.
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Abbildung 43: Spezifischer Warmeverbrauch pro Wohnung und Wohnnutzflache (eigene Darstellung,
2022)
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Die Abweichung zum Prognosewert pro Wohnung ist hingegen in Abbildung 44 dargestellt.
Wie zu erkennen ist, weicht der gemessene Warmeverbrauch um bis zu 234 % nach oben
vom Prognosewert ab. Da es aber auch Abweichungen von bis zu 100 % nach unten gibt,
stellt sich in Summe die oben erwahnte Abweichung zwischen 0 und 4 Prozent fir die Jahre
2020 bzw. 2021 auf Gebdaudeebene ein.
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Abbildung 44: Abweichung spezifischer Warmeverbrauch zu Prognose (eigene Darstellung, 2022)

Wenn man eine Abweichung des Ist-Wert vom Prognosewert von rund +- 20 Prozent als
zulassig erachtet, liegen 2020 die Verbrauche von rund 40 % der auswertbaren Wohnungen
im Soll (im Jahr 2021 rund 33 %). Die restlichen Wohnungen weisen entweder deutlich héhere
Abweichungen noch unten oder oben auf (jeweils rund 30 %).

Daraus ableitbar ist, dass bei sehr gute geddmmten Hausern der Einfluss des
Nutzerverhaltens wesentlich héher ist und real Abweichungen von bis zu 100% nach oben
eintreten. Nach unten sind die gréBeren Abweichungen eventuell auf ein sehr sparsames
Nutzerverhalten oder auf eine Unternutzung der Wohnung zuriickzuftihren.
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An dieser Stelle sind auch noch die Ergebnisse aus dem Monitoring des Kindergartens
dargestellt. Der Kindergarten verfligt namlich Uber ein eigenstéandiges Heizsystem, welches
wie in Abbildung 45 dargestellt aus einer Luft-/Wasser-Warmepumpe besteht, welche die
Abluft der dariber liegenden Wohnungen (Haus B) als Warmequelle nutzt.
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Abbildung 45: Schema Warmepumpensystem Kindergarten (Helmut Meisl, 2015)

Wie in Abbildung 46 dargestellt, wurde im Jahr 2021 in Summe rund 64.023 kWh Endenergie
bendtigt, was einem spezifischen Warmeverbrauch von rund 58 kWh/m=2gscr entspricht. Dieser
Wert liegt um 5 % unter dem im Energieausweis berechnet Wert von 61 kWh/m2gcr, was -
im Gegensatz zu den Wohnungsnutzungen - auf ein energieeffizientes NutzerInnenverhalten

schlieBen lasst.
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Abbildung 46: Warmeverbrauch des Kindergarten (eigene Darstellung, 2022)
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Durch die effiziente Warmebereistellung kann in Folge eine Jahresarbeitszahl von 4,3 erzielt
werden. Als Warmequelle steht ndamlich Abwarme von durchschnittlich 19°C zur Verfligung,
welche mittels Warmepumpe auf rund 40°C im Durchschnitt angehoben wird (vgl. Abbildung
47). Im Sommer gibt es weniger Warmeabnahme und die Temperatur im Puffer steigt an.
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Abbildung 47: Temperaturverlaufe im Puffer und der Abluft fir die Warmepumpe im Kindergarten
(eigene Darstellung, 2022)

B.9.3.3 Erkenntnisse

Zusammenfassend lasst sich ableiten, dass die Warmeerzeugungsanlagen, die
Wdrmeverteilung und Warmeabgabesysteme entsprechend dem Stand der Technik
funktionieren und daher die NutzerInnen hauptverantwortlich flir die Ho6he des
Wadrmeverbrauchs sind, welcher sich aus der Raumheizung und der
Warmwasserbereitstellung zusammensetzt.

Aufgrund der teilweise relativ hohen Abweichungen zu den Prognosewerten wurden
verschiedenste Informationskampagnen initialisiert, um auf Méglichkeiten zum Energiesparen
aufmerksam zu machen. Einerseits wurden allgemein glltige Informationsbroschiiren zum
Thema Energiesparen — welche von klimaaktiv kostenfrei zur Verfligung gestellt wurden - im
Gemeinschaftsraum aufgelegt. Andererseits wurden den Wohnungsnutzerlnnen auf einer
personalisierten A4-Seite die wesentlichen Erkenntnisse aus dem Warmemonitoring zur
Verfligung gestellt (vgl. Abbildung 48), im Rahmen einer Online-Veranstaltung naher erldutert
und auf das Beratungsangebot der Energieberatung Salzburg aufmerksam gemacht, welche
eine eigene Person flir das Projekt nominiert hat.
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ERGEBNISSE MONITORING 2020 Limberg

Eckdaten Wohnung
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Wohnungstyp 37
Wohnnutzflache 68,80
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Deor Wasserverbrauch liegt unter dem Durchschnitt.

Wasserverbrauch 2020 gemessen, absolut, pro Monat
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lhre Fragen

Falls Sie Fragen zu inrem Warmeverbrauch, Wasserverbrauch, Stromverbrauch oder anderen
Energierelevanten Themen haben, kontaktieren Sie die Wohnkoordination. Diese sammelt die
Anliegen und vermitielt bei Bedarf einen kostenfreien Termin mit der Energieberatung des
Landes Salzburg. Wir bemihen uns um einen kosteneffizienten, lebenswerten und
klimavertraglichen Betrieh des Sonnengarten Limberg!

- - - o
Ein gemeinsames Projeld von: @Hmm LE
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Abbildung 48: Beispielhaftes Informationsblatt (eigene Darstellung, 2021)

Nach zwei Jahren Monitoring lasst sich aber festhalten, dass sich die BewohnerInnen mit
ihrem  Warmeverbrauch und mdéglichen EinsparmaBnahmen nicht umfassend
auseinandergesetzt haben und die platzierten Angebote wenig in Anspruch genommen
wurden. Dementsprechend bewegt sich der Warmeverbrauch im Durchschnitt auf einem
hohen Niveau und koénnte durch einfache MaBnahmen (z.B. reduzierte Raumtemperatur,
Laftungsverhalten) bei gleichbleibenden Komfortbedingungen deutlich gesenkt werden.
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B.9.4  Konzept, Ergebnisse Erkenntnisse Strom

B.9.4.1 Umgesetztes Konzept

Der Sonnengarten Limberg wird vorwiegend aus dem o6ffentlichen Stromnetz der Salzburg
Netz GmbH mit elektrischer Energie versorgt und war eines der ersten Bauvorhaben im
Bundesland Salzburg, welches mit Smart Metern ausgestattet wurde. Wie in Abbildung 49
dargestellt, sind im Bundesland Salzburg erst 18 % der Zahler getauscht. Der
flachendeckende Roll-Out in Zell am See ist erst fiir die nachsten Jahre vorgesehen.

Abbildung 49: Status Smart Meter Roll-Out im Bundesland Salzburg (Salzburg AG, 2022)

Unabhangig davon, konnten fir die Analyse des Stromverbrauchs aus Datenschutzgriinden
keine umfassenden Monitoringdaten erhoben. Es ist aber davon auszugehen, dass ein Grofteil
der NutzerInnen die elektrische Energie von der Salzburg AG bezieht und das
Standardstromprodukt ,Privat OK" nutzt (100 % Erneuerbar; Nachweise zu 60 % aus
Osterreich und 40 % aus Norwegen).

Ein Teil der benétigten Energie wird durch eine Photovoltaik-Anlage vor Ort erzeugt welche
von der Salzburg AG als gemeinschaftliche Erzeugungsanlage betrieben wird (Produkt: Solar
TOP). Auch in diesem Fall war der Sonnengarten Limberg eines der ersten Projekte im
Bundesland Salzburg, welches entsprechend diesem Modell betrieben wurde. Die
Anlagenleistung betragt in Summe rund 124 kW,, wobei sich diese wie in Abbildung
dargestellt auf die einzelnen Gebaude / Nutzungen verteilt:
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Abbildung 60: GroBe der Photovoltaikanlage pro Gebaude (eigene Darstellung, 2022)

B.9.4.2 Monitoringergebnisse

Wie einleitend erwahnt, stehen fir die Analyse des Stromverbrauchs relativ wenige
Informationen zur Verfligung. Fir das Baus B und E wurden von der Salzburg AG
Auswertungen auf Gebaudeebene bereitgestellt und entsprechend angepasst; fir das Haus G
wurden diese auf Basis einer vorliegenden Stromrechnung eines Haushaltes hochgerechnet.
FlGr diese drei Gebaude ergibt sich zusammenfassend ein Stromverbrauch von rund 81.290
kWh fiir das Jahr 2020. Wie in Abbildung 50 dargestellt, wurde auch ein entsprechend hoher
Stromverbrauch erwartet.

Stromverbrauch pro Jahr
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Abbildung 50: Stromverbrauch pro Jahr (eigene Darstellung, 2022)
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Wie in Abbildung dargestellt, stellen sich dennoch auf Gebdaudeebene Abweichungen zwischen
plus minus 6 Prozent im Vergleich zum Prognosewert ein.

Abweichung Stromverbrauch zu Prognose
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Abbildung 62: Abweichung des Stromverbrauchs zum Prognosewert (eigene Darstellung, 2022)

Diese lassen sich durch ein abweichendes NutzerInnenverhalten erklaren.

Jedenfalls ergeben sich folgende spezifische Stromverbrauche im Jahr 2020:
e Plan-Wert 16 kWh/m2ger-a
e Prognose-Wert 12 kWh/ m2ggr-a
e Ist-Wert 12 kWh/ m2ggr-a

In Abbildung 51 ist der Stromverbrauch pro Monat der Gebaude B und E dargestellt.
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Abbildung 51: Stromverbrauch pro Monat (eigene Darstellung, 2022)

Aus diesen beiden Grafiken kdnnen folgende Erkenntnisse abgeleitet werden:

e Die angegebenen Stromverbrauche umfassen nicht alle Wohnungen, sondern nur
diejenigen, welche auch Teilnehmer der gemeinschaftlichen Erzeugungsanlage sind.
Im Haus E ist somit z.B. auch der Stromverbrauch des Millraums und der AuBenanlage
inkludiert.

e Der Stromverbrauch pro Monat ist relativ ident (mit leichter Erhéhung im Winter).

e Rund 30 Prozent des Strombedarfs wird durch die Photovoltaikanlage gedeckt.
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Wie in Abbildung 52 dargestellt, erzeugte die Photovoltaikanlage in den Jahren 2020 und 2021
in Summe jeweils rund 122.000 kWh elektrische Energie. Damit liegt der PV-Ertrag deutlich
Uber dem Prognosewert von knapp 97.000 kWh pro Jahr.

PV-Ertrag pro Jahr
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Abbildung 52: PV-Ertrag pro Jahr (eigene Darstellung, 2022)

Der genaue Grund fir die Abweichung konnte bis Projektende nicht erhoben werden. Ein
Grund kénnte sein, dass die Prognoseberechnung zu pessimistisch war (z.B. durch Annahme
einer geringeren Solarstrahlung als tatsdachlich vorhanden, Degradation der Module It.
Hersteller rund 8 % in 25 Jahren).

Ein weiterer Grund konnte sein, dass gemessenen PV-Ertrdge vor dem Wechselrichter
gemessen wurden und somit etwaige Verluste nicht inkludiert sind. Und schlieBlich kénnte es
auch daran liegen, dass andere oder mehr Module verbaut wurden, als in den Planunterlagen
angegeben wurde. Jedenfalls zeigt die Betrachtung auf Gebdudeebene (vgl. Abbildung 54),
dass der Ist-Wert bei allen Gebdauden - mit Ausnahme des Haus D - im Durchschnitt um rund
15 % vom Prognosewert abweicht, was die genannten mdglichen Griinde flir die Abweichung
bestdtigen wirde. Einzig beim Haus D sollte noch eine detaillierte Untersuchung stattfinden.
Hier liegen die spezifischen Ertrage bei rund 1.600 kWh/kWp. Wahrscheinlich werden in
diesem Fall auch die Ertrage aus der PV-Anlage des Kindergartens miterfasst (9 kWp), welche
auf dem Dach des Haus D installiert ist und im Kellergeschoss des Haus B verbraucht wird.
Bei allen anderen Gebduden im Bereich von rund 1.050 kWh/kWp (Plan-Wert: 928 kWh/kW5).
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Abbildung 53: Abweichung des PV-Ertrags zum Prognosewert (eigene Darstellung, 2022)

Jedenfalls ergeben sich folgende spezifische PV-Ertrdage in den Jahren 2020 bzw.
2021

e Plan-Wert 7 kWh/m2ger-a
e Prognose-Wert 7 kWh/ m2ggr-a | 7 kWh/ m2ggr-a
o Ist-Wert 9 kWh/ m2ggr-a | 9 kWh/ m2ggra

Der Vollstandigkeit halber sind in Abbildung 54 die monatlichen PV-Ertrage pro Monat
dargestellt. Es ist ersichtlich, dass die Ertrage in der Regel im Dezember und Janner relativ
gering sind und im Zeitraum April bis September relativ hoch.
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Abbildung 54: PV-Ertrag pro Monat (eige+ne Darstellung, 2022)

B.9.4.3 Erkenntnisse

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Stromverbrauch wahrscheinlich
genau dem Erwartungswert entspricht und somit keine weiteren MaBnahmen notwendig sind.
Eine konkrete Aussage ist aufgrund der fehlenden Monitoringdaten nicht mdglich. Auch der
Beitrag der PV-Anlage zur lokalen elektrischen Energieversorgung entspricht den Erwartungen
was die Hohe und den Direktnutzungsgrad betrifft. Der Direktnutzungsgrad kénnte noch
weiter gesteigert werden, indem noch mehr Teilnehmer fiir die gemeinschaftliche
Erzeugungsanlage gewonnen werden (derzeit im Bereich 50 %). Im Schnitt sparen die
BewohnerInnen dadurch rund 100 Euro pro Jahr an Stromkosten (Abhangig von Strompreis
und Nutzungsmdoglichkeiten). Aus diesem Grund wurden im Bereich der elektrischen
Energieversorgung dieselben Angebote wie im Bereich der Warmeversorgung angeboten
(Broschiren zum Energiesparen; personalisiertes Infoblatt, Online-Termin, Angebot zur
kostenfreien Energieberatung). Die PV-Anlage am Haus D sollte noch einmal vor Ort besichtigt
werden und die Erkenntnisse daraus dokumentiert werden.
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B.9.5 Konzept, Ergebnisse Erkenntnisse Trinkwasser

B.9.5.1 Umgesetztes Konzept

Die Trinkwasserversorgung erfolgt direkt Uber das offentliche Trinkwassernetz. In den
Wohnungen wurden vom Bautrager wassersparende Armaturen vorgesehen. Einzelne Gerate
(z.B. Waschmaschine im allgemein zuganglichen Waschraum) lassen aber héhere
Wasserverbrauche erwarten (Klasse D). Jedenfalls wurde der Trinkwasserverbrauch pro
Wohnung erfasst. Eine Unterscheidung zwischen Warmwasser und Kaltwasser war jedoch
nicht méglich.

B.9.5.2 Monitoringergebnisse

Wie in Abbildung 55 dargestellt, ist der Wasserverbrauch der Gebaude B bis G von rund
10.600 m3 im Jahr 2020 auf rund 11.792 m3 gestiegen. Diese Steigerung war aufgrund der
steigenden Personenanzahl auch zu erwarten.
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Abbildung 55: Wasserverbrauch pro Jahr (eigene Darstellung, 2022)

Unerwartet war jedoch die deutliche Abweichung der Ist-Werte zu dem zum Zeitpunkt der
Auswertung vorliegenden Prognosewerte ,P1" von rund 16.000 m3 bzw. 18.300 m3. Diese
Werte liegen rund 35 % Uber dem tatsachlichen Wasserverbrauch und lassen den Schluss zu,
dass bei der Berechnung des Prognosewertes die vorhandenen Eckdaten zur
Wasserversorgung zu pessimistisch weiterverarbeitet wurden. Daher wurde eine erneute
Prognoseberechnung angestellt und folgende Aufteilung des Wasserverbrauchs hinterlegt
(vgl. Abbildung 56):
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Durchschnittliche Aufteilung
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Abbildung 56: Durchschnittliche Aufteilung des Wasserverbrauch (eigene Darstellung, 2021)

In weiterer Folge wurde daher mit einem realistischeren Wert weitergerechnet (47 m3 pro
Person anstelle von 61 m3 pro Person).

Wie in Abbildung 57 dargestellt, stellt sich in allen Gebauden dann nur mehr eine Abweichung
von rund 16 % im Durchschnitt ein.

Abweichung Wasserverbrauch zu Prognose

10%

0%
sB l:sc sD E us F 156G S eBG
-10%

-20%

-30%

-40%

-50%

® Abweichung 2020 Abweichung 2021

Abbildung 57: Abweichung des Wasserverbrauchs zum Prognosewert (eigene Darstellung, 2022)
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Jedenfalls ergeben sich folgende spezifische Wasserverbrauche der Gebdude in den
Jahren 2020 bzw. 2021

¢ Plan-Wert 47 m3/Person.a
¢ Prognose-Wert 43 m3/Person-a | 36 m3/Person-a

¢ Ist-Wert 48 m3 /Person.a | 40 m3/Person.a

Der monatliche Wasserverbrauch der Gebdude B bis G ist in Abbildung dargestellt.
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Abbildung 70: Wasserverbrauch pro Monat (eigene Darstellung, 2022)

Es zeigt sich, dass dieser pro Monat relativ gleich hoch ist, mit leichten Anstieg in den
Wintermonaten.

Der vertiefende Blick auf Wohnungsebene zeigt, dass die spezifischen Wasserverbrauche
einer gewissen Schwankungsbreite unterliegen. In einer anderen Form dargestellt und
ausgewertet zeigt sich namlich, dass der Wasserverbrauch der einzelnen Wohnungen in den
Jahren 2020 bzw. 2021 im Median bei rund 37 m3 pro Person und Jahr liegt und dass sich 10
bis 90 % aller spezifischen Wasserverbrauche im Bereich zwischen 15 und 64 m3 pro Person
und Jahr bewegen. Die Abbildung stellt dieses Verhaltnis bildlich dar.
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Abbildung 71: Spezifischer Wasserverbrauch pro Monat (eigene Darstellung, 2022)

Pro Monat ergibt sich ein spezifischer Wasserverbrauch von rund 3 m3 pro Person im Median,
welcher aber punktuell pro Wohnung deutlich nach oben oder unten abweicht. Abbildung zeigt
die Bandbreite der monatlichen spezifischen Wasserverbrauche der einzelnen Wohnungen
innerhalb des unteren und oberen Quartil zwischen 10 und 90 %.
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Abbildung 72: Bandbreite des spezifischen Wasserverbrauchs pro Monat (eigene Darstellung, 2022)
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Abhangig von der Personenanzahl ergibt sich folgendes Bild fiir die einzelnen Wohnungen
(vgl. Abbildung 58): Mit zunehmender Personenanzahl pro Wohnung sinkt tendenziell auch
der spezifische Wasserverbrauch.
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Abbildung 58: Spezifischer Wasserverbrauch pro Monat (eigene Darstellung)

Die Abweichung zum Prognosewert pro Wohnung ist hingegen in Abbildung 59 dargestellt.
Wie zu erkennen ist, weicht der gemessene Wasserverbrauch um bis zu 150 % nach oben
vom Prognosewert ab.

Da es aber auch Abweichungen von bis zu 100 % nach unten gibt, stellt sich in Summe die
oben erwdhnte Abweichung zwischen 17 und 20 Prozent fir die Jahre 2020 bzw. 2021 auf
Gebaudeebene ein.
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Abbildung 59: Abweichung des spezifischen Wasserverbrauch zum Prognosewert (eigene Darstellung,
2022)

Wenn man eine Abweichung des Ist-Wert vom Prognosewert von rund +- 20 Prozent als
zuldssig erachtet, liegen 2020 die Verbrauche von rund 37 % der auswertbaren Wohnungen
im Soll (im Jahr 2021 rund 31 %). Die restlichen Wohnungen weiBen entweder deutlich héhere
Abweichungen nach unten oder oben auf (jeweils rund 50 % nach unten und rund 20 % nach
oben).

B.9.5.3 Erkenntnisse

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Wasserverbrauch in der Regel deutlich unter
dem Erwartungswert liegt. Daraus lasst sich schlieBen, dass sowohl die wassersparenden
Armaturen, als auch das NutzerInnenverhalten einen wassersparenden Betrieb ermdéglichen.

Unabhangig davon, wurde Informationsmaterialien bereitgestellt, damit auch die restlichen
20 % der WohnungsnutzerInnen ihren Wasserverbrauch falls mdglich noch weiter reduzieren.

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo -Ausschreibung 2019 - Monitoring Sonnengarten Limberg 83



B.9.6 Konzept, Ergebnisse Erkenntnisse Abfall

B.9.6.1 Umgesetztes Konzept

Flr die Abfallsammlung stehen am Areal Abfallbehalter in verschiedenen GréBen flr Restmdll
und Bioabfalle zur Verfligung (vgl. Tabelle 2):

Tabelle 2: Ubersicht der vorhandenen Abfallbehalter im Sonnengarten Limberg

Behadlter B C+D E F+G Summe
Restmiill 660 It. 1 1
Restmill 1100 It. 2 3 1 2 8
Bio 240 It. 1 2 1 2 6
Summe 3 6 2 4 15

Diese sind in eigenen, fiir AuBenstehende nicht zuganglichen, Sammelstellen untergebracht
und werden wdchentlich (Restmill alle zwei Wochen) entleert (Donnerstag). Seit Ende 2020
befindet sich am Areal zudem ein 6ffentlich zuganglicher Recyclinghof, in welchem Altpapier,
Dosen, Glas und Kunststoffabfdlle abgegeben werden kénnen. Der Erfassung des
Abfallaufkommens erfolgte durch eine punktuelle Erhebung des Fillstands vor Ort im
Zeitraum Mai bis Juni 2021 und lineare Hochrechnung.

B.9.6.2 Monitoringergebnisse

Wie in Abbildung 60 dargestellt, fallt im Sonnengarten Limberg pro Jahr wahrscheinlich rund
30 Tonnen Abfall an (ohne Haus A und Kindergarten). Dieser Wert ergibt sich aus dem
ermittelten Fillstéanden je Behalter (rund 90 % im Durchschnitt) multipliziert mit
entsprechenden Dichtefaktoren und den angegebenen Abholintervallen. Entsprechend dem
vorliegenden Abfallkonzept wurde - so wie in Abbildung 60 dargestellt — aber mit einem
deutlich héheren Abfallaufkommen, namlich von rund 47 Tonnen gerechnet.
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Abbildung 60: Abfallaufkommen pro Jahr (eigene Darstellung, 2022)
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Die Abweichung im positiven Sinn ergibt sich wahrscheinlich durch den naheliegenden
Recyclinghof und die gute Kommunikation zum Thema. Es kdnnte aber natlrlich auch damit
zusammenhdngen, dass bei der Prognoseberechnung das Abfallkonzept zu pessimistisch
bewertet wurde.

Wie in Abbildung 61 dargestellt, sind die Abweichungen in allen Gebduden wahrscheinlich
gleich hoch (exakte Zuordnung nicht mdéglich) und liegen im Schnitt bei rund 30 %.
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Abbildung 61: Abweichung des Abfallaufkommens zum Prognosewert (eigene Darstellung, 2022)

Jedenfalls ergeben sich folgende spezifische Abfallmengen im Areal im Jahr 2020
bzw. 2021

e Plan-Wert 156 kg/Person.a
e Prognose-Wert 142 kg/Person -a | 158 kg/Person -a
o Ist-Wert - kg/Person -a | 103 kg/Person -a

Der Vollsténdigkeit halber sei noch erwahnt, dass rund 70 % des Abfallaufkommens dem
Restmill zurechnet werden kénnen (siehe Abbildung 62).
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Aufteilung Abfallaufkommen
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Abbildung 62: Aufteilung des Abfallaufkommen (eigene Darstellung, 2022)

B.9.6.3 Erkenntnisse

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Abfallaufkommen in der Regel deutlich unter
dem Erwartungswert liegt. Daraus lasst sich schlieBen, dass sowohl die baulichen als auch
organisatorischen MaBnahmen funktionieren. Unabhangig davon wurde
Informationsmaterialien bereitgestellt, damit das Abfallaufkommen - falls mdglich - noch
weiter reduziert werden kann.
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B.10 Ergebnisse Mobilitit
B.10.1 Umgesetztes Konzept

Wie die Abbildung 63 verdeutlichen soll, umfasst das Mobilitdtskonzept des Sonnengarten
Limberg nicht nur das Bauprojekt, sondern des gesamten Ortsteil bis hin zum Ortszentrum.

. Sonnengarten

\ v - 1
Neve Rad- und )
Mittersiller FuBwegverbindung Bahnstrecke Rad und FuBweg nach Flugplatz Arzipraxen/Apotheken
BundesstraBe B 168 barrierefrei Pinzgau Bahn SchuttdortZell am See 8 Zellam See Allgemein, Psychiatrie

Abbildung 63: Mobilitatskonzept Sonnengarten Limberg (eigene Darstellung auf Basis von SAGIS,
2020)

Das Areal wurde auf einen hohen Anteil an FuB-, Rad- und Offentlichen Verkehr ausgerichtet.
Dementsprechend sind am Areal relativ viele und hochwertige Fahrradabstellanlagen
untergebracht (Stellplatzschlissel 1,2) und die Infrastruktur in der Umgebung wurde
entsprechend modernisiert (u.a. Errichtung einer Fahrradunterfihrung, barrierefreie
Umsetzung innerhalb des Areals). Als 6ffentliche Verkehrsmitteln stehen Bus und Zug zur
Verfiigung (OV-Giiteklasse C). Dariiber hinaus wurde in Zusammenarbeit zwischen dem
Bautrager und der Gemeinde ein E-Car-Sharing-System mit zwei Fahrzeugen am Standort
eingerichtet, welches von einem externen Dienstleister betrieben wird. Erwahnt sei noch, dass
der Pkw-Stellplatzschlissel 1,3 betragt und alle Parkplatze mit einer Direktverkabelung bis
hin zur Wohnung ausgestattet sind. Das Innere der Wohnanlage wurde verkehrsfrei gestaltet,
alle Parkplatze liegen am Rand der Siedlung oder in der Tiefgarage.

Das Mobilitdtsverhalten wurde im Zuge der BewohnerInnenbefragung erfasst, indem die
folgenden Informationen abgefragt wurden und entsprechend linear hochgerechnet wurden:
Zweck der Reise, Wegstrecke (0.5, 5, 15, 50 km), Verkehrsmittel.
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B.10.2 Monitoringergebnisse

Die BewohnerInnenbefragung hat ergeben, dass alle Personen ab 6 Jahren im Sonnengarten
Limberg im Jahr 2021 wahrscheinlich rund 2,4 Millionen Personenkilometer zurlickgelegt
haben (Alltagsmobilitdt). Der Wert liegt um rund 25 % lber dem Prognosewert von rund 1,9
Millionen Pkm und Jahr (Abbildung 64).

Verkehrsleistung Sonnengarten
Limberg
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Abbildung 64: Verkehrsleistung Sonnengarten Limberg

Der groBte Anteil der Stecke wurde dabei mittels dem motorisiertem Individualverkehr (MIV)
zurlickgelegt; die durchschnittliche Wegeldnge liegt bei rund 15 Kilometer. Die Abweichung lasst sich
dadurch erkléren, dass sich der aus der Umfrage ,Osterreich Unterwegs" abgeleitete Modal-Split nicht

eingestellt hat (vgl. Abbildung 65Abbildung 65: Modal Split (eigene Darstellung, 2022)) und der
Mobilitatszweck in dieser Art und Weise nicht voraussagen hat lassen (vgl. Abbildung 66Abbildung 66:
Mobilitatszweck (eigene Darstellung, 2022)

Modal-Split Sonnengarten Limberg
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Abbildung 65: Modal Split (eigene Darstellung, 2022)
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Mobilitdtzweck

= Beruf/Schule /Ausbildung
= Einkaufen/Erledigungen
= Freizeit/Veranstaltungen

Besuche/soziale Kontakte

Abbildung 66: Mobilitatszweck (eigene Darstellung, 2022)

Jedenfalls ergeben sich folgende spezifische Personenkilometer in den Jahren 2020
bzw. 2021

¢ Plan-Wert 7.822 Pkm.a

* Prognose-Wert 7.822 Pkm-a | 7.822 Pkm-a

o Ist-Wert - Pkm-a | 9.746 Pkm-a

Um dennoch eine Aussage zur Qualitat des Mobilitdtskonzepts treffen zu kénnen, wurden noch
einige weitere Erhebungen durchgefihrt.

Ein GroBteil der BewohnerInnen besitzt 1 oder 2 Pkw. Dementsprechend sind die Pkw-

Stellplatze in der unterirdischen Garage im Schnitt auch nur zu 50 % belegt (vgl. Abbildung
67).

Anzahl Autos pro Haushalt Auslastung Pkw-Stellplitze Garage im Durchschnitt | 09/2020

1%

Abbildung 67: Anzahl Autos pro Haushalt und Auslastung Pkw-Stellplatze (eigene Darstellung, 2022)

Die Abbildung 68 zeigt die Auslastung der oberirdischen Pkw-Stellpldtze und zeigt, dass

diese relativ gut ausgelastet sind. Ein Grund ist, dass auch viele Bauarbeiter die
BesucherInnenparkplatze nutzen.
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Auslastung oberirdische Pkw-Stellplatze | 09-2020 - 10.2021

809
M-Preis  Besucher1 B ucher 3 Besucher 4 Car-Shising ga Besacher scher 1 Be

Abbildung 68: Auslastung der oberirdischen BesucherInnenparkplatze (eigene Darstellung, 2021)

Auch bei den Fahrradern ergibt sich ein dhnliches Bild. Im Schnitt besitzen die BewohnerInnen
1 bis 3 Fahrrader; die Fahrradstellplatze sind im Schnitt zwischen 10 und 70 % ausgelastet.

Muaslastung Fabrracstinder im Durchachnint | 9.2020 - 10 2021

Anzahl Fahrrader pro Haushalt

Abbildung 69: Anzahl Fahrrader pro Haushalt und Auslastung Fahrrad-Stellplétze (eigene Darstellung,
2022)

Abbildung 70: Fahrradraume in den Hausern E, F und G, Fahrrad-Stellplatze bei den Hausern B, C und
D (SIR, 2020)

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo -Ausschreibung 2019 - Monitoring Sonnengarten Limberg 90



Was die Nutzung der Angebote des 6ffentlichen Verkehr betrifft, werden diese von einer eher
kleinen Gruppe regelmaBig genutzt (Abbildung 71). Uber 80 % der BewohnerInnen greifen
auf Bus, Bahn und/oder Car-Sharing (floMobil) eher selten bis nie zurick.

Nutzung Angebote
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0% 3% . +
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®mstandig woft = selten # nie

Abbildung 71: Nutzung der OV-Angebote im Sonnengarten Limberg

Die Abbildung 72 zeigt dennoch, dass die beiden Car-Sharing Autos pro Monat bis zu 90 mal
von verschiedenen Nutzergruppen gebucht werden und durchschnittlich rund 20 km pro Tag
zuriickgelegt werden (nicht dargestellt).
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Abbildung 72: Car-Sharing (floMobil, 2022)
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B.10.3 Erkenntnisse

Die Analysen im Mobilitadtsbereich haben gezeigt, dass die verbaute Mobilitatsinfrastruktur im
Areal qualitativ sehr hochwertig ist und daher auch verhaltnismaBig gut angenommen wird.
Beginnend von den Pkw-Stellplatzen wurde die gesetzlich vorgeschriebenen
Elektroladepunkte erstmalig vollflachig ausgefiihrt und direkt mit der Wohnung verkabelt.
Hier wird man zuklnftig beobachten, wie die Entwicklung der Anzahl der Elektrofahrzeuge im
Vergleich zu anderen Bauvorhaben ist. Bei den Fahrradabstellanlagen ist die Anzahl der
Stellplatze zugunsten gréBerer Anlagen im Vergleich zu Planung etwas geringer ausgefallen.
Die Auswertungen zeigen, dass dennoch genligend Platz vorhanden ist und insbesondere die
innenliegenden Abstellanlagen im Erdgeschoss sehr gut angenommen werden. Punktuell wird
man auch hier beobachten, wie die Entwicklung der Anzahl der Fahrrader ist. Ebenso gibt es
noch Aufholbedarf bei der Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel. Auch dieser Punkt wird
zukilnftig verstarkt gemeinsam mit der Wohnkoordination angegangen.
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B.11 Erreichung der Programmaziele

Das vorliegende Projekt passt sehr gut in das Programm ,Smart Cities Demo - Living Urban
Innovation™ des Klima- und Energiefond.

Alle drei Programmeziele der Smart Cities Initiative sind vollumfanglich adressiert und auch
erreicht worden (Forschungsergebnisse in die Praxis Uberleiten; Experimentierrdume in der
realen Stadt schaffe, kommunalen Mehrwert generieren).

So wird beispielsweise durch die Vielzahl an konkreten (Mess-)Ergebnissen die Innovation
bzw. der Unterschied zu einem konventionellen Projekt It. OIB greifbar. Durch den Vergleich
der Ist-Werte mit den im Rahmen des Sondierungs- und Umsetzungsprojekt erarbeiteten
Planungs- und Prognosewerten, wird relativ rasch ersichtlich, welche Forschungsergebnisse
zuklinftig eine Anwendung in der Breite erlauben und wo ggf. noch weiterer Forschungsbedarf
besteht. In diesem Zusammenhang sei auch erwdhnt, dass im Rahmen dieses Monitorings
Projekts eine Vielzahl an Themen betrachtet wurden, welche auch von der Smart Cities
Initiative fokussiert werden und einen kommunalen Kontext haben (neben Energie auch
Soziales, Stadtebau, Mobilitat, Trinkwasser und Abfall).

Die Ergebnisse aus diesem Monitoring Projekt sind namlich nicht nur flr Bautrager interessant
und relevant, sondern vor allem auch fir (kleinere und mittlere) Kommunen, welche gréBere
Bauvorhaben im suburbanen Raum umsetzen bzw. unterstiitzen wollen. Ganz grundsatzlich
gilt dabei: Qualitativ hochwertige Siedlungs- und Quartiersentwicklung kann und soll Gberall
in Osterreich passieren. Dennoch tun sich Standorte mit guter OV-Anbindung und weiteren
vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten leichter die entsprechenden Zielsetzungen zu
erreichen. Die Qualitét des Bauvorhabens wurde mit Hilfe des klimaaktiv Standards fur
Siedlungen und Quartiere nach Ende der Planungs- und Umsetzungsphase evaluiert. Wie in
Abbildung 73 dargestellt, erfillt das Projekt einen GroBteil der im Kriterienkatalog
beschriebenen klimaaktiv Qualitatskriterien. Ware das Projekt an diesem Standort
entsprechend den Vorgaben der Bauordnung umgesetzt worden, ware der Erreichungsgrad
deutlich geringer gewesen (26 % vs. 80 %).

A. Management
100%

F. Mobilitat B. Kommunikation

—a—0IB
—&—Planung

—a— Fertigstellung

E. Versorgung C. Stadtebau

D. Gebaude

Abbildung 73: Ergebnisse der qualitativen Bewertung (eigene Darstellung, 2022)

Publizierbarer Endbericht Smart Cities Demo -Ausschreibung 2019 - Monitoring Sonnengarten Limberg 93



Dementsprechend zeigen diese Ergebnisse den kommunalen Mehrwert, den dieses Projekt in
Zell am See in den einzelnen Bereichen geleistet hat.

Was den Beitrag des Projekts zur stadtischen Klimaneutralitat betrifft, liegt das Projekt derzeit
noch lGber dem Erwartungswert (vgl. Abbildung 74).
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Abbildung 74: Erwartete und tatsachliche THG-Emissionen (eigene Darstellung, 2022)

Die gesetzten baulichen und organisatorischen MaBnahmen lassen aber den Schluss zu, dass
das Bauvorhaben mittelfristig den geforderten Beitrag zur Klimaneutralitat fiir Osterreich
leisten kann. Erforderlich sind dazu noch eine Anderung des NutzerInnenverhalten im
Wéarmebereich, eine Okologisierung des Stromnetzes und eine erfolgreiche Mobilitdtswende.
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B.12 Schlussfolgerungen zu den Projektergebnissen

Das Wohnbauvorhaben Sonnengarten Limberg kann als rundum erfolgreiches Projekt
bezeichnet werden, bei dem alle zu Beginn gesteckten Ziele erreicht wurden. Darlber hinaus
lassen sich Erkenntnisse flir weitere Projekte ableiten:

Die umfassende Betrachtung von Orts- und Stadtteilen erlaubt die Schaffung von Win-Win-
Situationen fiir verschiedene Zielgruppen z.B. den Bereichen Wohnqualitat, Infrastruktur,
Energiestandards, Parkplatzsituation. Die aus den Projektergebnissen abgeleiteten
Schlussfolgerungen kénnen mit folgenden drei Aussagen zusammengefasst werden.

B.12.1 Aktive Gemeinde

Die Entwicklung von gréBeren Bauvorhaben soll nicht ausschlieBlich an den Bautrager
delegiert werden. Hier hat die Kommune Handlungsspielrdume, die sie nutzen kann und soll
(Mischnutzungen, Vorgaben Bebauungsplan, Mobilitatskonzept, ...).

Kooperative Planung zwischen Bautrager und Kommunen und klare Zielvorgaben (Leitfaden,
Qualitatsvereinbarung) ermdéglichen eine gemeinsame Sichtweise und gute Kooperation fir
einen konstruktiven Projektablauf (keine leeren Schleifen, Umplanungen ...).

Die wichtigsten Entscheidungen fallen zu einem sehr friihen Zeitpunkt! Eine gute
Projektvorbereitung und moderierte friihe Planungsphase ist essentiell.

Vereinbarte Regeln und Strukturen (Steuerungsgruppe, Qualitatssicherung ...) erleichtert eine
konsequente Umsetzung der Ziele.

B.12.2 Integrale Planung

Ein engagiertes Team und die frihzeitige Einbindung von Expertlnnen sowie personelle
Kontinuitat und klare Regeln des Prozessmanagements sichern eine erfolgreiche Umsetzung.

Die gute Zusammenarbeit férdert das gegenseitige Verstandnis fir Rollen und Abldufe (z.B.
Anderung Bebauungsplan).

Flr die Zielerreichung sind gemeinsame Lésungen zu suchen. Zum Beispiel war der
gewlinscht hochwertige Freiraum nicht allein aus dem Budget des geférderten Wohnbaus
umsetzbar. Hier wurde eine Lésung in Kombination mit 6ffentlichen Flachen
(Stadtteilspielplatz fiir Jugendliche) gefunden.

B.12.3 Mut fordern

Leistbarer Wohnbau und Innovation geht (aber nur mit Férderung).

Die Herausforderung ist durch Leuchttiirme andere Projekte nachhaltig zu beeinflussen.

Die Férderung von Entwicklungskonzepten und Prozessbegleitung ware hilfreich, um bereits
von Beginn an einen kooperativen Planungsprozess und eine laufende Qualitatssicherung zu
ermdglichen ohne die gefdérderten Mieten zu belasten.

Es braucht offenen Bautrager aber auch ein flexibles Férderregime.
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B.13 Ausblick und Empfehlungen

~Der Sonnengarten Limberg war flr die Stadtgemeinde ein Projekt, in das wir von Anfang an
viele Erwartungen gesetzt haben. Es freut mich daher natlirlich sehr, dass dieses Projekt als
Smart Cities Demo Projekt vom Klima- und Energiefonds geférdert wurde und es den OGUT
Umweltpreis und den VCO Mobilitétspreis erhalten hat. Am wichtigsten ist mir aber, dass sich
die Bewohnerinnen und Bewohner hier wohl fiihlen", so Andreas Wimmreuter, Blirgermeister
von Zell am See.

Aus diesem Zitat lasst sich ableiten, dass die Gemeinde mit diesem Projekt sehr gute
Erfahrungen gemacht hat und noch viele weitere in dieser Qualitat umsetzen mdéchte. Auch
ist eine zentrale Empfehlung, dass sich Gemeinden viel starker in die Siedlungs- und
Quartiersentwicklung einbringen sollen. Die Gemeinde Zell am See hat sich von Beginn an
aktiv in den Planungsprozess eingebracht und in enger Kooperation mit dem Bautrager und
externen Expertlnnen gearbeitet.

Bei der Errichtung der Mietwohnungen hat die Stadtgemeinde Zell am See vdéllig neue Wege
beschritten. Die Gemeinde hat einen Teil des Grundstlicks erworben und gemeinsam mit dem
Bautrager Habitat die Limberggarten GmbH gegriindet, die als Bauherr und Errichter auftrat.
Dadurch sicherte sich die Gemeinde die Entscheidungsfreiheit flir die Gebdude und die
Vergaberechte und konnte auch noch die Erfahrung in der Projektabwicklung und Errichtung
des Bautragers nutzen. Die Ziele, eine nachhaltige, energieeffiziente Siedlung mit einer guten
Nachbarschaft und innovativen Mobilitdtsldsungen zu errichten, wurden bereits bei der
Zusammenstellung des Projektteams bericksichtigt.

Es gibt kein Patentrezept fir gute Lésungen. Dennoch war das Projekt Sonnengarten Limberg
der Anlass, die Erfahrungen auch anderen Gemeinden und Projektentwicklern in Form eines
Leitfadens zur Verfligung zu stellen (siehe Anhang). Die Stadtgemeinde Zell am See mdchte
allen Gemeindepolitikern Mut machen eine proaktive Rolle bei der Entwicklung ihrer Gemeinde
zu Ubernehmen und lber den jeweiligen Bauplatz hinauszudenken.
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